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UCHWALA NR X1/54/2007
RADY GMINY ZAKROCZYM
Z DNIA 26 WRZESNIA 2007 ROKU

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego miasta Zakroczym
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001r., Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 15 i art. 20 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o Planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Z 2003r., Nr 80, poz.
717 z pozniejszymi zmianami), wykonujgc uchwate Nr 65/X11/2003 Rady Gminy Zakroczym z dnia
30 pazdziernika 2003r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zakroczym, Rada Gminy Zakroczym uchwala, co

nastepuje:
§1

Uchwala sie Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zakroczym, zwany dalej
,Planem”, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zakroczym, uchwalonym Uchwatg Rady Gminy
Zakroczym Nr 188.XLI1/2001 z dnia 29 marca 2001.
ROZDZIAL 1
Zakres obowigzywania Planu

§2

Plan obejmuje teren Miasta Zakroczym.

Granice Planu wyznaczajg granice administracyjne Miasta Zakroczym.
§3

1. Granice Planu zostaty okreslone na rysunku Planu, stanowigcym integralng czes¢ Planu.

2. Rysunek Planu w skali 1:2000 stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej Uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Planu stanowi zatgcznik nr 2 do
niniejszej Uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w Planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadah witasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania
stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej Uchwaty.

5. Ustalenia Planu obowigzujg na obszarze wyznaczonym granicami Planu.

§4

Plan ustala:

1. Przeznaczenie terenow;

2. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury wspétczesnej;

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie

zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

9. Szczegodtowe zasady oraz warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych Planem;

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

12. Granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendéw stuzgcych organizacji imprez
masowych;

13. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

14. Stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate zwigzang ze wzrostem wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem Planu;

§5

1. Rysunek Planu odnosi ustalenia zawarte w tekscie Planu do obszaru objetego granicami

Planu.
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2. Rysunek Planu okresla przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowani, stosownie do ustaleh zawartych w
tekscie Planu, przy uzyciu oznaczeh graficznych zastosowanych w rysunku Planu.

3. Nastepujgce oznaczenia graficzne zawarte na rysunku Planu:

1) Maja charakter ustalen Planu:

a) granice obszaru Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego,

b) przeznaczenie terenu,

c) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) Odzwierciedlajg ustalenia przepiséw szczegdlnych i odrebnych aktéw obowigzujgcych na

obszarze Planu:

a) granice Miasta Zakroczym,

b) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

c) granice strefy szczegolnej ochrony ekologicznej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu,

d) granice rezerwatu ,Zakole Zakroczymskie”,

€) granice obszaru ,Natura 20007,

f) granice stref ochrony konserwatorskiej, objetych ochrong prawna;

3) Nie odnoszace sie do w/w ustalen Planu, majg charakter informacyjny lub postulatywny;

4. W zakresie linii rozgraniczajgcych drég publicznych oraz drog wewnetrznych, Plan dopuszcza
sprecyzowanie granic terenu w oparciu o opracowane projekty budowlane pod warunkiem
uzyskania dla tych projektéw uzgodnien Urzedu Gminy Zakroczym oraz niezbednych
uzgodnieh w zakresie wynikajgcym z przepisow szczegdlnych i odrebnych.

§6

1. llekroé w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:

1) Ciagu pieszo-jezdnym — nalezy przez to rozumieC pas terenu przeznaczony dla ruchu
pieszego oraz stuzgcy jako niezbedny dojazd do nieruchomosci;

2) Ciagu pieszym — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszego;

3) Dziatce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang;

4) Dzialce ewidencyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong ewidencyjnie czesc¢ terenu;
5) Linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumiec¢ linie wyznaczong na rysunku Planu,
wydzielajgcg tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) Maksymalnej wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokos¢
budynku liczong od poziomu istniejgcego terenu rodzimego do kalenicy lub krawedzi
dachu;

7) Maksymalnej wysokosci elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng
wysokos¢ elewacji frontowej liczong od poziomu istniejgcego terenu rodzimego do
gzymsu lub okapu;

8) Maksymalnym wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢
wskaznik zdefiniowany jako stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce, liczonej po zewnetrznym obrysie
murow, do powierzchni dziatki;

9) Nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong dla terenu
granice sytuowania obiektéw kubaturowych (nieprzekraczalna linia zabudowy nie obliguje
do wznoszenia budynkow wzdtuz tej linii);

10) Nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowa;

11) Obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong dla terenu
granice wzdtuz ktorej nalezy sytuowac obiekty kubaturowe;

12)Obszarze Natura 2000 — nalezy przez to rozumie¢ obszar PLB 140004 “Dolina
Srodkowej Wisty” objety ochrona prawng na podstawie przepiséw odrebnych, tj. Ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880) oraz Rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony
ptakow Natura 2000;

13)Obszarze Planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach Planu objety ustaleniami
uchwalanymi;
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14)Planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej Uchwaty (wraz z zatgcznikiem nr 1
do Uchwaly), o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
15)Powierzchni biologicznie czynnej —

a) Dla terenow potozonych w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu — nalezy
przez to rozumie¢ czes¢ dziatki, ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub
kubaturowo w gtgb gruntu, na nim oraz nad nim, nie stanowigca nawierzchni dojazdow
i dojs¢ pieszych, pokryta trwatg roslinnoscig lub uzytkowana rolniczo, wyrazong w
procentach;

Typowag powierzchnig biologicznie czynng sg tereny zieleni towarzyszace
zabudowie, w tym zadrzewienia, trawniki, zbiorniki wodne powierzchniowe,
uprawy rolne. W szczegdlnosci za powierzchnie biologicznie czynng nie
uznaje sie: zieleni projektowanej na dachach i $cianach budynkéw oraz
budowli nadziemnych i podziemnych, nawierzchni zwirowych, grysowych i
azurowych;

b) Dla terenéw potozonych poza Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu -
nalezy przez to rozumiec¢ grunt rodzimy oraz wode powierzchniowg na terenie dziatki
budowlanej, a takze 50 % sumy powierzchni tarasoéw i stropodachow o powierzchni nie
mniejszej niz 10 m2 urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu
zapewniajgcym im naturalng wegetacje;

16)Powierzchni projektowanej zabudowy — nalezy przez to rozumieé, wyrazong w
procentach, maksymalng powierzchnie dziatki, ktéra moze by¢ przeznaczona pod
zabudowe;

17)Przepisach szczegdlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz

z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajgce z

prawomocnych decyzji administracyjnych (art.104 KPA);

18)Przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wystepujgce
na danym terenie sporadycznie i zastepujgce przeznaczenie podstawowe;

19)Przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére

przewaza na danym terenie i stanowi nie mniej niz 60 % powierzchni uzytkowej w

obiektach na danym terenie;

20)Przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktdre uzupetnia przeznaczenie podstawowe;

21)Rezerwacie przyrody ,,Zakole Zakroczymskie” — nalezy przez to rozumie¢ Rezerwat
wyznaczony na podstawie Rozporzgdzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow

Naturalnych i Lesnictwa z dnia 23 grudnia 1998r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody

(Dz. U. z 1998r. Nr 166 poz. 1224 z pdzniejszymi zmianami);

22)Rysunku Planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek Planu na mapie w skali 1:2000,
stanowigcy zatgcznik nr 1 do Uchwaty;

23)Terenie — nalezy przez to rozumieC obszar o okre$lonym przeznaczeniu wyznaczony na
rysunku Planu liniami rozgraniczajgcymi i opatrzony indeksem cyfrowym i literowym,
posiadajgcy ustalenia szczegétowe w Planie;

24)Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Gminy Nr Nr X1/54/2007 z
dnia 26 wrzesnia 2007r., o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

25)Ustugach podstawowych nieuciagzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi (takie jak:

handel detaliczny, oswiata, zdrowie, kultura, sport, turystyka, rekreacja, itp.) realizowane z

wykorzystaniem urzadzen stuzgcych dziatalnosci, ktérej celem jest zaspakajanie

podstawowych potrzeb miejscowej ludnosci, a ktore nie wytwarzajg dobr materialnych
bezposrednimi metodami przemystowymi, ktérych ucigzliwo$¢ (réwniez pod wzgledem
hatasu i zanieczyszczenia powietrza) miesci sie w granicach dziatki inwestora;

26)Ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj dziatalnosci, ktéra nie
powoduje przekroczenia standardow jakosci Srodowiska poza terenem, do ktorego
prowadzacy ustugi posiada tytut prawny. Pod pojeciem dziatalnosci mogacej negatywnie
oddziatywa¢ na srodowisko rozumie sie hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza,
zanieczyszczenie odpadami, oddziatywanie komunikacji itp.;

27)Warsztacie pracy - nalezy przez to rozumieé¢ czesé¢ budynku mieszkalnego,
gospodarczego lub niezalezny budynek stuzgcy do wykonywania przez osoby
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zamieszkate na dzialce pracy zawodowej, twodrczej, ewentualnie prowadzenia
nieucigzliwej dziatalnosci ustugowej. Na terenie zabudowy mieszkaniowej wtasny warsztat
pracy moze stanowi¢ maksymalnie 30% powierzchni uzytkowej w obiektach na danym
terenie;

28)Zabudowie letniskowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszkalng uzytkowang
sezonowo do wypoczynku rodzinnego, przez wifasciciela i jego rodzine zamieszkatych
poza terenem zabudowy letniskowej, ktéra nie musi spetnia¢ parametréw ciepinych
okreslonych dla budynkéw mieszkalnych catorocznych;

29)Zabudowie rezydencjonalnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszkalng,
jednorodzinng, uzytkowang catorocznie o wysokim standardzie architektury obiektéw oraz
pozostatych elementéw zagospodarowania, realizowang na dziatkach o powierzchni
powyzej 3000m?;

30)Zaleceniach — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia Planu majgce charakter Postulat u do
rozwazenia przy projektowaniu;

Inne pojecia i definicie wymienione w Planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig Prawa

Budowlanego Ilub innych przepisbw powszechnie obowigzujgcych wydanych na jego

podstawie, w brzmieniu obowigzujgcym w dniu podjecia niniejszej uchwaty.

W ustaleniach komunikacyjnych zastosowano pojecia majgce swoje okreSlenie w

Rozporzadzeniu w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ drogi

publiczne i ich usytuowanie.

W ustaleniach dotyczgcych ochrony $rodowiska zastosowano pojecia majgce swoje

okreslenie w Prawie ochrony srodowiska i Prawie wodnym.

ROZDZIAL 2
Ustalenia ogdine — programowe dotyczgce catego obszaru objetego Planem
§7
Na obszarze Planu przewiduje sie lokalizacje nastepujgcych funkcii:

MNH — tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej w obrebie $redniowiecznego
miasta historycznego;
MN, — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
MNp — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w parowach;
MW/MN —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem
uzupetnienia lub przeksztatcenia na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
MN — tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
MN/ML —tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
letniskoweyj;
MN/RM —tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
zagrodowej;

10.

11.
12.
13.
14.
15.
16.

17.

18.

MN/RM/UW —tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
zagrodowej oraz aktywnos$ci gospodarczej nieprzemystowej oraz ustug niecentrotworczych;
RM/MN —tereny zabudowy zagrodowej i ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

RM/MN/UW —tereny zabudowy zagrodowej i ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz  aktywnosci  gospodarczej nieprzemystowej  oraz  ustug
niecentrotworczych;

U — tereny zabudowy ustugowej;

UK — tereny kultu religijnego;

uo — teren ustug oswiaty;

uT — tereny ustug turystyki;

UT/ML — teren ustug turystyki i zabudowy letniskowej;

UT/UW —tereny ustug turystyki zwigzanych z obstugg komunikacyjno-turystyczng
obszaru;

uw —tereny  aktywnosci gospodarczej nieprzemystowej oraz  ustug
niecentrotworczych;

UW/MN —tereny  aktywnosci gospodarczej nieprzemystowe;j oraz  ustug

niecentrotworczych z dopuszczeniem realizacji ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
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19. UW/P — tereny aktywnosci gospodarczej nieprzemystowej, ustug niecentrotworczych
oraz tereny produkcji, sktadéw i magazynow;

20. UKS — tereny ustug komunikacji samochodowej;

21. P — tereny produkgiji, sktadéw, magazynéw wielkopowierzchniowych;

22. R; — tereny upraw rolnych z dopuszczeniem realizacji zabudowy siedliskowej;

23. Rz — tereny upraw rolnych bez prawa realizacji zabudowy;

24. ZL — tereny leéne;

25. WS — teren wod powierzchniowych;

26. ZN — tereny zieleni naturalnej chronionej;

27. ZNp — tereny parowdw i skarp z zielenig naturalng;

28. ZP — teren zieleni urzgdzonej;

29. ZP/US —tereny zieleni urzadzonej, sportu i rekreaciji;

30. ZP/U — teren zabytkowego Fortu | Zakroczym — obiektu sztuki obronnej;

31. ZP/ZC — teren nieczynnego cmentarza zydowskiego i zieleni urzgdzonej;

32. ZC — teren cmentarza katolickiego;

33. ZD — teren ogrodow dziatkowych;

34. O/US — teren istniejgcego wysypiska smieci z docelowym przeznaczeniem na teren
sportu i rekreaciji;

35. O/ZP —teren istniejgcego wysypiska smieci z docelowym przeznaczeniem na teren
zieleni urzadzonej;

36. K — teren oczyszczalni sciekdw;

37. W — tereny ujecia wody;

38. T — teren telekomunikaciji;

39. KD — tereny komunikacji;

40. Innych funkcji zgodnych z ustaleniami szczegotowymi Planu.

§8

Na obszarze Planu zakazuje sie lokalizowania nowych budynkéw i budowli powodujgcych
ponadnormatywne pogorszenie standardow jakosci srodowiska na terenach sgsiednich.

ROZDZIAL 3
Ustalenia ogdine dotyczgce zasad zagospodarowania obszaru Planu
§9
Plan ustala zasade zagospodarowania obszaru w sposob uwzgledniajgcy:
- uwarunkowania srodowiskowe terenu,
- uwarunkowania lokalizacyjne wynikajgce z potozenia czesci obszaru w:
e granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
e W rezerwacie przyrody ,Zakole Zakroczymskie”,
e W Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000,
- uwarunkowania lokalizacyjne wynikajgce z:
e wystepowania w potudniowej czesci obszaru Planu, skarpy wislanej i parowdéw,
e bezposredniego sgsiedztwa rzeki Wisty,
e sgsiedztwa projektowanego Lotniska ,Modlin”,
e przebiegu, w srodkowej czeéci obszaru Planu, drogi krajowej nr 7 (klasy S) Warszawa —
Gdansk,
° planowanej, w S$rodkowej czesci obszaru Planu,
zmiany przebiegu drogi krajowej nr 62
(klasy G) Wyszogrod — Wyszkéw;
- uwarunkowania kulturowe wynikajgce z zabytkowego charakteru miasta.
§10

Plan ustala:

1. Zasady uzytkowania i zagospodarowania obszaru Planu w sposob chronigcy istniejgce
walory krajobrazowo-przyrodnicze i historyczne obszaru oraz istniejgce powigzania
przyrodnicze lokalne i ponadlokalne;

2. Rejony dopuszczone do zainwestowania zwigzanego =z funkcjami mieszkalnymi,
rekreacyjnymi, rolniczymi i turystycznymi oraz zasady ich zagospodarowania;

3. Rejony dopuszczone do zainwestowania zwigzanego z ustugami, aktywnoscig gospodarcza,
funkcjami przemystowymi, sktadami oraz zasady ich zagospodarowania;
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4. Zasade zagospodarowania terendw ze znacznym udziatem zieleni towarzyszgcej i
izolacyjnej;
Ochrone terenéw laséw (ZL), skarp i parowow (ZNp) oraz zieleni naturalnej (ZN);
Ochrone rezerwatu przyrody ,Zakole Zakroczymskie” zgodnie z wymogami Rozporzgdzenia
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia 23 grudnia 1998r. w
sprawie uznania za rezerwat przyrody (Dz. U. z 1998r. Nr 166 poz. 1224).

§11
Czes¢ obszaru Planu, wyznaczona na rysunku Planu wyréznionym symbolem, a potozona na
tarasie zalewowym do poziomu 76m n.p.m. znajduje sie w zasiegu potencjalnego zagrozenia
zalaniem przez katastroficzne wody powodziowe tzw. ,woda stuletnia” o prawdopodobienstwie
Q1%.
Wszelkie decyzje inwestorow odnosnie roznych form zagospodarowania na wyrdéznionym
obszarze muszg by¢ podejmowane ze swiadomoscig powyzszego zagrozenia.
W zwigzku z w/w zagrozeniem Plan dopuszcza i postuluje podjecie dziatah studialnych,
projektowych oraz inwestycyjnych w celu wyeliminowania powyzszego zagrozenia dla czesci
najbardziej zagrozonych obszaréw Miasta Zakroczymia.
W ustaleniach szczegétowych dla poszczegolnych terenéw Plan dopuszcza dziatania
organizacyjne i inwestycyjne majgce na celu minimalizacje zagrozen.
Wszelkie dziatania na etapie poprzedzajgcym prace projektowe i inwestycyjne planowane w
granicach wystepowania ,wody stuletniej” wymagajg uzgodnienia z Regionalnym Zarzadem
Gospodarki Wodnej w Warszawie.

2

§12

1. Plan ustala objecie obszaru w terenach wyznaczonych pod realizacje zabudowy mieszkalnej,
ustugowej i rolniczej zasiegiem zorganizowanego zaopatrzenia w wode i energie elektryczna.
Do czasu realizacji zorganizowanego zaopatrzenia w wode Plan dopuszcza wykorzystywanie
lokalnych Zrodet wody np. studni wilasnych lub zbiorowych realizowanych zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami.

2. Plan ustala docelowe objecie obszaru zasiegiem kanalizacji sanitarnej i zorganizowanego
zaopatrzenia w gaz, po budowie i sukcesywnej rozbudowie w/w sieci na obszarze Gminy.

3. Plan preferuje ogrzewanie pomieszczen w oparciu o wtasne zrédta ciepta takie jak gaz
ptynny, olej niskosiarkowy, energie elektryczng lub inne ekologicznie czyste odnawialne
zrodta energii. Nie dopuszcza sie stosowania statych zrodet ciepta takich jak: wegiel, koks w
nowych budynkach. Plan dopuszcza stosowanie kominkdéw opalanych paliwem statym —
drewnem.

§13

Plan ustala generalng zasade dopuszczenia do adaptacji lub modernizacji tylko tych obiektéw,

ktore spetniajg lub bedag spetnia¢ po modernizacji wymogi przepiséw szczegdlnych i odrebnych

(Prawa Budowlanego, Przepiséw Sanitarnych, itp.).

ROZDZIAL 4
Ustalenia ogdlne w zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska
§14

1. Zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007r. w
sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 42 z 14.02.2007r., poz. 870 ), czes¢ obszaru objetego
Planem znajduje sie w obszarze Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz w
strefie szczegdlnej ochrony ekologicznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Na terenach oznaczonych wyréznionym symbolem na rysunku Planu obowigzujg ustalenia
w/w Rozporzadzen.

2. Zgodnie z dyrektywg europejskg tzw. Dyrektywg Ptasig (Dyrektywa Rady 79/409/EWG w
sprawie ochrony dzikich ptakéw) potudniowa cze$¢ obszaru Planu znajduje sie w Europejskiej
Sieci Ekologicznej Natura 2000 (obszar PLB 140004 ,Dolina Srodkowej Wisly”). Na terenie
oznaczonym wyréznionym symbolem na rysunku Planu obowigzujg ustalenia Ustawy z dnia
16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880). Wszelkie prowadzone
dziatania w obszarze Natura 2000 nie moga wptyngC negatywnie na siedliska i gatunki
ptakéw w tym obszarze.
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3. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa
z dnia 23 grudnia 1998r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody (Dz. U. z 1998r., Nr 166,
poz. 1224) obszar potozony w granicach administracyjnych miasta Zakroczym, zostat uznany
za rezerwat przyrody ,Zakole Zakroczymskie”. Na terenie oznaczonym wyrdznionym
symbolem na rysunku Planu obowigzujg ustalenia w/w Rozporzadzenia. Wszelkie
prowadzone dziatania w obszarze rezerwatu przyrody nie mogg wptyng¢ negatywnie na
przyrode w tym obszarze.

§15

Plan ustala, ze zadaniem nadrzednym z punktu widzenia ochrony srodowiska w obszarze

objetym Planem jest zachowanie jego waloréw krajobrazowo-przyrodniczych poprzez:

- ochrone istniejgcego rezerwatu przyrody ,Zakole Zakroczymskie”,

- ochrone terenow zieleni naturalnej flory i fauny na obszarach objetych Europejskg Siecig
Ekologiczng Natura 2000,

- ochrone terenéw potozonych w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu,

- ochrone i zachowanie wystepujgcych na obszarze Planu laséw, zadrzewien, ciggow zieleni w
szczegolnosci w obszarach parowow oraz wzdtuz dolnego tarasu skarpy,

- ochrone terenow uzytkow zielonych i terendw rolniczych, wytgczonych z zainwestowania
kubaturowego oraz grodzenia, stanowigcych istotne korytarze ekologiczne,

- ochrone i zachowanie wystepujgcych na obszarze Planu parowow i skarpy wislanej,

- ochrone terenu Wisty,

- uwzglednienie koniecznosci budowy przej$¢ dla zwierzat lub innych srodkdéw umozliwiajgcych
swobodne przemieszczanie sie dziko zyjgcych zwierzgt wzdtuz ich szlakéw migracyjnych przy
budowie, rozbudowie, przebudowie lub modernizacji inwestycji liniowych (w tym ciggow
komunikacyjnych).

§16

Plan postuluje maksymalng ochrone grup oraz ciggéw drzew i krzewow na terenach przydroznych

i prywatnych nieruchomosci, stanowigcych sie¢ pofgczen przyrodniczych oraz zespotow o

walorach przyrodniczo-krajobrazowych. Plan nakazuje szczegdlng ochrone drzew, wskazanych

do bezwzglednego zachowania, oznaczonych na rysunku Planu.

§17
1. Plan nakazuje ochrone pomnikow przyrody:

1) Dab szyputkowy — Nr 542 pomnika przyrody (Duchowizna) — teren 13—MN/ML;

2) Dab szyputkowy — Nr 930 pomnika przyrody (Duchowizna, teren prywatny) —
teren 28—-R;

3) Dab szyputkowy — Nr 543 pomnika przyrody (teren Urzedu Gminy Zakroczym) —
teren 130-U;

4) Dab szyputkowy (2 szt.) - Nr 1000 pomnika przyrody (ul. Gatachy, teren

prywatny, na skarpie wislanej) — teren 216—-MN/RM,;

2. Plan naktada obowigzek uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody wszelkich
dziatan inwestycyjnych planowanych na terenie oraz na dziatce ewidencyjnej, na ktorej
wystepuje pomnik przyrody oraz na dziatkach sgsiednich w rejonie pomnika przyrody.

§18
Plan nakazuje priorytetowe traktowanie rozwoju technicznej infrastruktury ochrony srodowiska
(kanalizacja, oczyszczanie $ciekow, gazyfikacja, systemowe rozwigzania gospodarki odpadami).
§19

Plan zakazuje wprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do wéd powierzchniowych i gruntu oraz

odprowadzania $ciekéw do wod podziemnych. Scieki technologiczne oraz wody opadowe z

terenébw ustugowych oraz tras komunikacyjnych i parkingébw, przed odprowadzeniem do

odbiornika winny by¢ oczyszczone w lokalnych szczelnych urzadzeniach oczyszczajgcych
zlokalizowanych w granicach wtasnych nieruchomosci.
§20

Plan ustala potrzebe przeksztatcenia czesci obszaru Planu na cele nierolnicze w sposéb

proekologiczny, bez dewastacji obszaru, z ochrong drzewostanu o charakterze lesnym i o

charakterze parkowym, z wprowadzeniem niezbednej zieleni towarzyszacej i izolacyjnej.



§21
Plan ustala minimalng powierzchnie biologicznie czynng dziatki w zaleznos$ci od potozenia terenu
w obszarze Planu i okresla jg w ustaleniach szczegétowych dla wydzielonych terendw.

§22
Plan nakazuje wprowadzenie na cafosci obszaru maksymalnej ilosci zieleni towarzyszgcej
wysokiej i niskiej w réznych formach i gatunkach charakterystycznych dla miejscowego
ekosystemu w formach:
- zieleni przydomowej,
- Zieleni towarzyszgcej ciggom komunikacyjnym,
- zieleni izolacyjnej.
Plan zleca eliminacje ucigzliwych gatunkéw roslin obcych rodzimej przyrodzie.

§23
Plan wprowadza ochrone woéd podziemnych i powierzchniowych poprzez zakaz lokalizacii
obiektow, ktérych oddziatywanie Ilub emitowane zanieczyszczenia mogg negatywnie,
ponadnormatywnie wptyng¢ na stan tych wod. Plan nakazuje podtgczenie wszystkich obiektéw z
terenéw przewidzianych do urbanizacji do sieci gminnych — kanalizacyjnej i wodociggowej po ich
realizacji.

ROZDZIAL 5
Ustalenia ogolne dotyczgce wartosci kulturowych

§24
Plan postuluje szerokie rozpropagowanie i zapoznanie ogétu spoteczehstwa, w szczegdlnosci
inwestorow oraz projektantow zajmujgcych sie inwestycjami na terenie Miasta Zakroczym, z
publikacjami na temat Zakroczymia w szczegdlnosci z artykutem autorstwa Tadeusza
Zagrodzkiego ,Historyczny uktad urbanistyczny Zakroczymia” opublikowanym w Roczniku
Humanistycznym Historia Sztuki — Lublin 1981 Tom XXIX zeszyt 4 wydanym przez Towarzystwo
Naukowe Katolickiego Uniwersytetu Lubelskiego oraz publikacjami autorstwa Kazimierza
Szczrbatko ,Zakroczym 940 lat” i ,Sesja naukowa 940 lat Zakroczymia”.

§25
Plan ustala ochrone uktadu urbanistycznego i struktury przestrzennej miasta Sredniowiecznego
oraz nowozytnego, dawnej sieci ulic, parcelacji, dominant. W celu podkre$lenia historycznego
zatozenia przestrzennego nalezy utrzymac linie zabudowy i podziaty parcelacyjne, odtworzyé
mieszkalno-ustugowy charakter pierzei rynkowych. Charakter i gabaryty nowej zabudowy powinny
podkreslaé historyczng ekspozycje miasta z jego dominantami.

§26
Plan postuluje wykonanie dla w/w terendw opracowan szczegodtowych planistycznych ewentualnie
koncepcyjno-studialnych okreslajgcych szczegétowe zasady i warunki zagospodarowania przy
zachowaniu waloréw historycznych i przyrodniczych terendw:
- Fortu | Zakroczym,
- Prochowni,
- Czubajki — wzgorza dawnego grodu i podgrodzia,
- Parowy Warszawskiej, Starostwa i Parowy Okulnej,
- ,Rynku Zielonego”

§27
Plan ustala poprzez ustalenia ogdlne i szczegotowe Planu ochrone obiektow, miejsc, uktadu
przestrzennego stanowigcych podstawowe elementy historycznego rozplanowania miasta:
- wzgorze dawnego grodu i podgrodzia tzw. ,Czubajka”,
- wzgorze kosciota parafialnego z istniejgcg zabudowg i dojsciem,
- uktad miasta sredniowiecznego po lokacji wraz z rynkiem, siecig ulic i parcelacja,
- uktad ulic historycznego Nowego Miasta z ,Rynkiem Zielonym”,
- zespot klasztorny,
- dawny zamek staroscinski,
- dawny port przetadunkowy i dawna przeprawa,
- Fort | cytadeli modlinskiej z lat 1878-80,
- Prochownia,
- historyczny ukfad traktéw oraz drég wychodzgcych z miasta,



- skala zabudowy, sylwetka miasta (panorama).

Plan ustala ochrone historyczng, tradycyjnego nazewnictwa poszczegolnych obiektow lub miejsc

potozonych na obszarze Planu.

§28

Na obszarze Planu znajdujg sie objete ochrong prawna:

- stanowiska archeologiczne oznaczone w ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w
Warszawie numerami AZP 52-62/4-11, 13, 17 i 52-63/1 bedace pozostatosciami osad i sladami
osadnictwa z epoki kamienia, okresu wptywow rzymskich, sredniowiecza i nowozytnosci,
datowanymi od Il tys. p.n.e. do XVllw. n.e. Znajduje sie tu rowniez nawarstwienia kulturowe i
relikty zabudowy, zwigzane z historycznym osadnictwem miasta Zakroczymia, datowane od
XVw,

- grodzisko z XI-Xlllw. wraz z przylegajacym do niego podgrodziem, oznaczone numerem
AZP 52-62/12.

§29

Plan ustala ochrone zabytkéw archeologicznych (stanowiska archeologiczne nr ew.

AZP 52-62/4-13, 17 i 52-63/1 oraz nawarstwienia kulturowe i relikty zabudowy miejskiej), w formie

stref ochrony konserwatorskiej, okreslonych na rysunku Planu specjalnym symbolem i

oznaczonych numerami 52-62a, 52-62b, 52-62/4, 52-62/5, 52-62/6, 52-62/7, 52-62/10, 52-62/12,

52-63/1.

1. Na obszarze strefy 52-62/12 Plan ustala:

Zakaz wznoszenia obiektow budowlanych, prowadzenia robét budowlanych, poszukiwania,

rozpoznawania i wydobywania kopalin oraz budowy urzgdzeh wodnych i regulacji wod, a

takze prowadzenia innych dziatan naruszajgcych istniejgcy stan zabytku, z wyjgtkiem badan

archeologicznych oraz inwestycyjnych, prowadzonych za pozwoleniem Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkow.

2. Na obszarze stref 52-62a, 52-62b, 52-62/4, 52-62/5, 52-62/6, 52-62/7, 52-62/10, 52-63/1 Plan

ustala:

1) Obowigzek uzyskania przez inwestora, od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow —
przed wydaniem pozwolenia na budowe lub zgtoszeniu witasciwemu organowi —
uzgodnienia wszelkich Planowanych budéw obiektéw budowlanych oraz robdt
budowlanych wigzgcych sie z wykonywaniem prac ziemnych;

2) Obowigzek uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow poszukiwania,
rozpoznawania i wydobywania kopalin oraz budowy urzgdzen wodnych i regulacji wod;

3) Obowigzek przeprowadzenia (na koszt osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej
zamierzajgcej finansowac roboty budowlane) badan archeologicznych oraz wykonania ich
dokumentaciji:

a) przed rozpoczeciem badan archeologicznych wymagane jest uzyskanie od
wojewddzkiego konserwatora zabytkéw pozwolenia na ich prowadzenie.
§30

Na obszarze Planu znajdujg sie nastepujgce obiekty objete ochrong prawna:

1. Fort | Zakroczym (1878-80; 1912-14) — Nr A-34, 00-01-24 — teren 244—-ZP/U;

2. Piwnice gotyckie tzw. zamku — wpisane do ewidencji — teren 166—Ry;

3. Prochownia | i Il —wpisana do ewidencji — teren 205-ZP/US;

4. Zespot klasztorny ul. Ojca H. Kozminskiego 32 — teren 135-UK:

- Kosciot sw. Wawrzynca (1757, 1854, 1957) — nr rej 1121/140,
- Klasztor 0.0. Kapucynéw (1757, 1854, 1957) — nr rej 1121/140,
- Bramki przy kosciele (I ptw. XIXw.) — wpisane do ewidencj;

5. Cmentarz (ul. Ojca H. Kozminskiego) — nr rej. 1469 — teren 136—ZC;

6. Wzgorze koSciota parafialnego (Rynek) — teren 111-UK:
- Kosciot Podwyzszenia Krzyza Sw. (I ptw. XViw., 1609) — nr rej. 1122/144,
- Brama przy kosciele (1926) — wpisana do ewidencji,

7. Budynki:

- ul. Warszawska 7 (dawny budynek Hipoteki) — wpisany do ewidencji — teren 130—
U,

- ul. Warszawska 18, 20 — wpisane do ewidencji — teren 128—MN;,

- ul. Klasztorna, w przesziosci okresowo posiadajgca nazwe Bylych Wieznidw
Twierdzy Zakroczymskiej 13 — teren 139—MN/RM,



10

- ul. Klasztorna, w przesztosci okresowo posiadajgca nazwe Bylych Wieznidéw
Twierdzy Zakroczymskiej 14 — teren 144—-MN/RM,

- ul. Ojca H. Kozminskiego 41 (budynek i oficyna) — wpisane do ewidencji — teren
93—-MN;

8. Parkii ogrody:

- zadrzewienie wokot kosciota p.w. sw. Wawrzyhca — nr rej. 144, 1121/140 — teren 135—
UK,
- zadrzewienie wokdt kosciota p.w. Podwyzszenia Krzyza Sw. — nr rej. 145,
1122/144 — teren 112—ZNp,
- ul. Gatachy 14 — wpisane do ewidenciji — teren 190-UT/ML.

§31

1. Na obszarze Planu znajdujg sie obiekty i miejsca o wartosciach kulturowych nie objete
prawng ochrong:

1)

2)

3)

2 miejsca pamieci narodowej upamietnione monumentami:
- Latarnia — Pomnik ku czci powstancéw z roku 1863 na Rynku — teren 117KDP,
- Pomnik — ,Symbol zwyciestwa zycia nad smiercig” w Forcie Nr | — teren 244-ZP/U;
15 kapliczek — miejsc kultu religijnego:
- krzyz przy drodze do ,Uroczyska”, obreb 02-18, dziatka nr ew. 6/7 (10-ZL),
- ul. Duchowizna, obreb 02-17, dziatka nr ew. 39/1 (17-RM/MN),
- ul. Duchowizna, obreb 02-17, dziatka nr ew. 3 (19—-RM/MN),
- przy parowie, obreb 01-09, dziatka nr ew. 16 (39-R>),
- ul. Parowa Plocka, obreb 01-09, dziatka nr ew. 66 (71—MNp),
- rég Parowy Okdlnej i Parowy Ptockiej, obreb 01-08, dziatka nr ew. 78 (76—MNp),
- ul. Klasztorna, obreb 01-02, dziatka nr ew. 4/3 (139—MN/RM),
- ul. Warszawska, obreb 01-04, dziatka nr ew. 9 (182-RM/MN),
- ul. Utrata, obreb 02-15, dziatka nr ew. 40/1 (221-MN),
- rog ul. Plonskiej i ul. Duchowizna, obreb 01-09, dziatka nr ew. 7 (269-RM/MN),
- ul. Ostrzykowizna, obreb 02-06, dziatka nr ew. 3/2 (286—-UW),
- ul. Pieczotugi, obreb 02-02, dziatka nr ew. 41 (301-RM/MN),
- obreb 02-02, dziatka nr ew. 291 (302—RM/MN),
- ul. Kpt. T. Doranta, obreb 02-03, dziatka nr ew. 37/2 (322—-RM/MN/UW),
- ul. Odpadki, obreb 02-04, dziatka nr ew. 9 (327-UW/P),
Plan dopuszcza przestawienie kapliczek w gigb terenu w przypadku poszerzenia ciggow
komunikacyjnych lub uzbrajania terenu.
Plan ustala szczegodlng ochrone tych miejsc oraz postuluje zapewnienie dostepu w celach
turystycznych i sprawowania kultu. Sposéb zagospodarowania rejonu miejsc pamieci i
kultu winien uwzglednia¢ ich ochrone, ewentualng odnowe z uwzglednieniem wartosci
historycznych i plastycznych oraz prawidtowg ekspozycje tych miejsc;
Teren nieczynnego dawnego cmentarza zydowskiego;
Slady historycznych drég w przebiegach istniejgcych drég i w uktadach parcelacyjnych:
- fragment dawnej brukowanej drogi fortecznej — oznaczonej na rysunku Planu
symbolem 8KDL,
- droga na Wyszograd,
- droga na Serock,
- droga na Ptock.
§32

Na obszarze Planu znajduje sie teren Rynku Staromiejskiego oznaczony symbolem 117KDP.
1. Plan ustala dla Rynku, terenu wydzielonego z ukfadu ulic, oznaczonego na rysunku Planu
symbolem 117KDP nastepujgce przeznaczenie funkcjonalne:

1)

2)

Reprezentacyjny, historyczny, gtéwny plac miasta ze zlokalizowanym przy nim ratuszem,
z charakterystycznym zachowanym nastrojem placu wybrukowanego kamieniem polnym,
z zabytkowym pomnikiem ,Latarnig” posrodku, miejscem tradycyjnych, patriotycznych
manifestaciji;

Plac — ,salon” miasta ze zlokalizowanymi atrakcyjnymi programami przy Rynku:
gastronomia-restauracje, kawiarnie z ogrodkami na chodniku (w nowych pierzejach
zabudowy) ratusz, ewentualnie bank, sklepy, kosciét, ewentualny obiekt hotelowo-
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pensjonatowy, przebudowana przychodnia zdrowia itp., plac z mozliwoscig spacerowania
wokot rynku, siedzenia na tawkach itp.;

3) Plac reprezentacyjny ($luby) — podjazd do kosciota, postéj samochodowy, okazjonalne
parkowanie;

4) Plac handlowo-targowy zwyczajowo zlokalizowany we wschodniej czesci rynku;

5) Plac przez ktéry przebiega gtéwny ruch na podskarpie;

Plan ustala ochrone historycznego zabytkowego Rynku:

1) Uktadu przestrzennego, niezabudowanego placu o historycznym uktadzie dochodzgcych
do Rynku ulic;

2) Historycznych skrétowych ciggdéw przez Rynek;

3) Objetg ochrong konserwatorskg zabytkowag bramg koscielng oraz pomnik ,Latarnia”;

4) Postulat zachowania charakteru Rynku uksztattowanego z naturalnym spadkiem z
posadzkg z drobnych elementéw (pozadane zachowanie dominujgcych powierzchni
historycznego bruku);

Plan nakazuje ksztattowanie przestrzeni Rynku — posadzki w relacji z ksztattowaniem

poszczegodlnych pierzei Rynku dla ktérych zasady ksztattowania zostaty okreslone w

ustaleniach szczegotowych dla terenéw przylegtych do Rynku;

Plan postuluje wykonanie opracowania szczegotowego planistycznego lub studialno —

koncepcyjnego, ktérego przedmiotem winno byé ksztattowanie poszczegdinych pierzei Rynku

w relacji z ksztattowaniem posadzki Rynku;

Plan ustala obowigzek uzgodnienia z Konserwatorem Zabytkéw zamierzenh inwestycyjnych, w

tym rowniez zwigzanych z przebudowg posadzki Rynku placu;

Plan zakazuje realizacji na terenie placu trwatych obiektéw kubaturowych (budynkéw);

Plan ustala obowigzek likwidacji na Rynku istniejgcego nieczynnego obiektu ujecia wod;

Plan nakazuje zachowanie istniejgcego na Rynku zabytkowego pomnika ,Latarni” w

istniejgcej lokalizacji. Plan dopuszcza przebudowe pomnika (cokdt, itp.);

Plan postuluje uporzgdkowanie przestrzeni Rynku:

- posadzki,

- chodnikow,

- ciggow komunikacyjnych,

- zieleni,

- matej architektury (lampy, Smietniki, ewentualnie tawki),

- infrastruktury (odwodnienie, ogolnomiejska kanalizacja, oswietlenie, system
prowadzenia mediéw).

ROZDZIAL 6
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§33
Plan ustala, ze nadrzednym celem Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Zakroczym jest ochrona wszelkich walorow obszaru oraz ksztattowanie tadu
przestrzennego.
Narzedziami realizacji ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego sg ustalenia Planu
zawarte w niniejszej uchwale Rady Gminy.
Ustalenia Planu regulujg zasady zagospodarowania przestrzennego obszaru Planu i
okreslajg warunki dziatah inwestycyjnych.

§34

Plan ustala linie zabudowy:
- nieprzekraczalne,
- obowigzujace,
okreslone na rysunku Planu i w ustaleniach szczegdétowych dla terenéw i nakazuje
sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku Planu lub w tekscie Planu
liniami zabudowy.
O ile na rysunku Planu i w tekscie Planu nie ustalono linii zabudowy nakazuje sie lokalizacje
budynkow na dziatce zgodnie z przepisami Prawa Budowlanego, przy zachowaniu szerokosci
ulicy dojazdowej i uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy [lokalizacja budynku na
dziatce w odlegtosci minimum 5m od linii rozgraniczajgcej ulicy (granicy dziatki), jednak
minimum 6m od krawedzi jezdni, zgodnie z przepisami Prawa Budowlanego].
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3. Dla terenéw potozonych przy drogach prowadzonych w parowach Plan ustala linie zabudowy
na minimum 1,5m od linii rozgraniczajgcej ulicy (granicy dziatki).

ROZDZIAL 7
Ustalenia dotyczgce wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
§35

1. Plan dopuszcza lokalizowanie w liniach rozgraniczajgcych drég obiektéw matej architektury w
formie wyposazenia drég, ulic, informacyjnych znakéw drogowych, znakéw miejskiego
systemu informacji oraz urzadzen infrastruktury technicznej bez nosnikow reklamowych i
innych agresywnych tablic i znakow pod warunkiem uzyskania zgody zarzagdcy drogi i
akceptacji Urzedu Gminy Zakroczym z zachowaniem obowigzujgcego trybu prawnego.

2. Plan ustala zakaz lokalizowania znakow miejskiego systemu informac;i:

- na drzewach i w odlegtosci mniejszej niz 1m od zasiegu korony,
- na obiektach wyposazenia ulic np. latarniach,

- na obiektach zabytkowych,

- na obiektach débr kultury np. kapliczkach,

- na budynkach i urzadzeniach infrastruktury technicznej,

- W miejscach przestaniajgcych obiekty zabytkowe.

3. Na terenach funkcjonalnych przewidzianych do zainwestowania Plan dopuszcza

lokalizowanie reklam przy zachowaniu ponizszych zasad:
1) Zakaz lokalizacji reklam:
- na ogrodzeniach, pfotach,
- na drzewach i w odlegtosci mniejszej niz 1m od zasiegu korony,
- na obiektach zabytkowych,
- na obiektach débr kultury np. kapliczkach,
- na budynkach i urzadzeniach infrastruktury technicznej,
- W miejscach przestaniajgcych obiekty zabytkowe;
2) Maksymalna dopuszczalna powierzchnia szyldow, tablic i plansz reklamowych — 3,0m?.

4. Na terenach przylegtych do tras komunikacyjnych przewidzianych pod funkcje aktywnosci
gospodarczej nieprzemystowej, ustug niecentrotworczych oraz produkcji, skfadow i
magazynéw (oznaczone na rysunku Planu symbolami UW/P i P) Plan dopuszcza
lokalizowanie reklam przy zachowaniu ponizszych zasad:

- zakaz lokalizacji reklam na ogrodzeniach, ptotach,

- powierzchnia szyldéw, tablic i plansz reklamowych umieszczonych na nosnikach
reklamowych — max 5,0m?,

- powierzchnia reklam zlokalizowanych na obiektach kubaturowych nie przekraczajgca
powierzchni scian zewnetrznych obiektow, na ktorych sie znajduje.

5. Na terenach rolnych Plan nie dopuszcza lokalizowania wolnostojgcych reklam z wyjgtkiem
lokalizacji tablic informacyjnych i reklam zwigzanych z promocjg waloréw miasta i rejonu
Zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie drog 1KDG, 2KDG i 3KDZ na terenach
okreslonych w ustaleniach szczegétowych Planu. Lokalizacja i forma reklam umieszczonych
w obszarze Planu wymaga uzgodnienia z Urzedem Gminy Zakroczym.

§36

Plan ustala zasady rozmieszczenia reklam i znakéw informacyjnych:

1. W granicach obszaru chronionego krajobrazu, wzdtuz drogi krajowej Nr 7 (1KDG) oraz na
terenach rolnych 228-R; i 234-R;, dopuszcza sie lokalizacje reklam i innych znakéw
informacyjnych, pod warunkiem uzyskania zgody Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody;

2. Na terenach drég oznaczonych symbolem KDG i KDZ dopuszcza sie lokalizacje reklam i
innych znakéw informacyjnych pod warunkiem nie stwarzania ograniczen w ruchu kotowym i
pieszym, po uzyskaniu stosowniej zgody od zarzadzajgcego drogg i od Urzedu Gminy
Zakroczym,;

3. Na terenach pozostatych drég oznaczonych symbolami KDL i KDD obowigzuje zakaz
lokalizacji reklam;

4. Dopuszcza sie tablice informacyjne na terenach przeznaczonych pod zabudowe, dotyczace
dziatalnosci prowadzonej na tych terenach.
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§37
Plan naklada na inwestorow i zarzgdce drogi obowigzek starannego i estetycznego
urzadzenia terenu, a na obszarach przyrodniczo chronionych obowigzek maksymalnego
ograniczenia (do niezbednej) infrastruktury towarzyszgcej drodze, tj. regulujgcej ruch,
informacyjnej, oSwietlenia bez nosnikow reklamowych itp. agresywnych tablic i znakéw.

§38
Plan ustala nastepujgce zasady realizacji ogrodzen:
1) Linia ogrodzenia nie moze przekraczac granicy dziafki oraz linii rozgraniczajgcej;
2) Dopuszcza sie miejscowe wycofanie ogrodzenia w gtgb terenu dziatki;
3) Ogrodzenie od strony frontowej winno by¢é rozwigzywane w sposob uwzgledniajgcy

nastepujgce warunki:

- maksymalna wysokos$¢ 1,8m od poziomu terenu z zakazem wykohczenia, zwienczenia
elementami ostrymi i niebezpiecznymi (szkto, drut kolczasty, itp.),

- maksymalna wysokos¢ cokotu 60cm od poziomu terenu,

- cokoly wyzsze niz 10cm na terenach zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej, nalezy
zaopatrzy¢ w otwory dla zapewnienia swobodnej migracji matych zwierzat,

- minimalna powierzchnia azurowa ogrodzenia wynosi 50% (stosunek powierzchni pustej
do powierzchni catkowitej ogrodzenia) o ile ustalenia szczegétowe dla terendéw nie
stanowig inaczej,

- dopuszcza sie stosowanie ogrodzen petnych, wynikajgcych z uwarunkowan
konserwatorskich lub gdy wystepuje rzeczywista ucigzliwo$¢ ze strony ukfadu
komunikacyjnego lub innych zrédet ucigzliwosci, pod warunkiem przedstawienia do
akceptacji Urzedu Gminy Zakroczym koncepcji ogrodzenia, a w terenach objetych
ochrong konserwatorskg ponadto do akceptacji Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow;

4) Ogrodzenie miedzy nieruchomosciami winno byé rozwigzywane w sposob uwzgledniajacy
nastepujgce warunki:

- stosowanie ogrodzen azurowych o parametrach okreslonych dla ogrodzen frontowych,

- dopuszcza sie stosowanie ogrodzen petnych, gdy nastepuje kolizja funkcji i sposobu
uzytkowania, przy maksymalnym uwzglednieniu powyzszych zasad, a w szczegolnosci
zapewnienia swobody migracji matych zwierzat, pod warunkiem przedstawienia do
akceptacji Urzedu Gminy Zakroczym koncepcji ogrodzenia;

5) Ogrodzenie od strony parowéw oraz skarpy wislanej winno by¢ rozwigzywane w sposéb
uwzgledniajgcy nastepujgce warunki:
- rozwigzywane w sposoOb nieograniczajgcy widocznosci i przeptywu
powietrza,
- minimalna powierzchnia azurowa ogrodzenia wynosi 80% (stosunek
powierzchni pustej do powierzchni catkowitej ogrodzenia),
- zakaz stosowania ogrodzen petnych,
- dopuszczenie jedynie ogrodzenia nie tworzacego wyraznej bariery
przestrzennej;
Plan ustala realizacje wjazdow na teren dziatki potozonej przy ulicy o szerokoéci w liniach
rozgraniczajagcych mniejszej niz 10m w formie poszerzonych wjazdéw bramowych
wycofanych w gtgb dziatki.
Plan ustala obowigzek maksymalnego zachowania istniejgcego drzewostanu wystepujgcego
w przestrzeniach publicznych, a przy projektowaniu i realizacji zamierzen inwestycyjnych
obowigzek wprowadzenia zieleni w przestrzenie publiczne z uwzglednieniem wymagan
konserwatorskich na obszarach objetych ochrong konserwatorska.

ROZDZIAL 8
Ustalenia ogodlne dotyczace stref ochronnych
§39

Plan ustala strefy ochronne od granic cmentarza:

1.
2.

50m — z zakazem realizacji zabudowy mieszkaniowej;
150m — z zakazem budowy uje¢ wodnych.
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§40

1. Dla obszaréw potozonych wzdtuz drég o znaczeniu krajowym (istniejgcych, przewidzianych
do utrzymania ich klasyfikacji oraz projektowanych) Plan wyznacza strefy prognozowanego
wystepowania ucigzliwosci komunikacyjnej od tras komunikacyjnych:

- dla istniejgcej drogi klasy S, oznaczonej na rysunku Planu symbolem 1KDG — po
80m w obie strony od osi drogi,
- dla istniejgcej i projektowanej drogi krajowej klasy G, oznaczonej na rysunku Planu
symbolem 2KDG — po 60m w obie strony od osi drogi.

2. Zasiegi prognozowanego wystepowania  ucigzliwosci komunikacyjnej od tras
komunikacyjnych obowigzujg do czasu ewentualnego utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania.

3. W strefie prognozowanego wystepowania ucigzliwosci komunikacyjnej od tras
komunikacyjnych nie nalezy wprowadza¢ upraw konsumpcyjnych, a dla zabudowy
mieszkaniowej Plan ustala obowigzek zastosowania rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych
oraz technicznych zapewniajgcych warunki zamieszkiwania w standardach wymaganych
przepisami szczegolnymi.

4. Prognozowane ograniczenia uzytkowania i zagospodarowania w w/w strefach mogg ulec
Zmianie w oparciu o szczegbétowe badania ucigzliwosci, zastosowanie rozwigzan
technicznych (np. ekrany akustyczne, pasy zieleni izolacyjnej) lub w oparciu o ustalenia
okreslone dla utworzonego obszaru ograniczonego uzytkowania.

5. Wzdluz odcinkéw drég, na ktérych ucigzliwos¢ komunikacyjna powoduje lub moze
powodowaé w przysztosci ponadnormatywne ucigzliwosci, Plan nakazuje zastosowanie
rozwigzan technicznych (np. ekranéw akustycznych) eliminujgcych ewentualng ucigzliwosé.

6. Plan postuluje wprowadzenie zieleni izolacyjnej na terenach drég oraz na terenach

funkcjonalnych, wzdtuz granic z terenami komunikacyjnymi.
§41
Plan wyznacza tereny uje¢ wody i stacji uzdatniania wody oraz wyznacza strefy ochrony
bezposredniej od studni gtebinowych liczac 10m od zaryséw obudow studni, z zakazem:
rolniczego i ogrodniczego wykorzystania terenu,

instalowania urzgdzenh sanitarnych i odprowadzania wod opadowych,

stosowania nawozow sztucznych i naturalnych oraz srodkéw ochrony roslin,

- skfadowania smieci i odpadow.

§42
Dla terendéw potozonych w pasie nalotoéw Lotniska ,Modlin” Plan okre$la ograniczenia wysokosci
zabudowy z uwzglednieniem wymagan Lotniska ,Modlin”.
Dla wszystkich dziatan inwestycyjnych Ilub organizacyjnych dotyczacych realizacji
obiektow budowlanych na catym obszarze Planu takich jak: maszty tgcznosci, obiekty
reklamowe, konstrukcje elektrowni wiatrowych, maszty sygnalizacyjne, napowietrzne linie
energetyczne, obiekty urzagdzen technicznych itp., ktérych wysokos$¢ przekracza okreslong
Planem dopuszczalng wysokos¢ zabudowy — budynku, Plan ustala dla inwestorow lub
organizatorow dziatan nakaz uzyskania zgody na zrealizowanie lub umieszczenie obiektu
(réwniez czasowego) od Urzedu Gminy Zakroczym i organu wtasciwego do uzgodnienia
zagadnienia, obecnie Urzedu Lotnictwa Cywilnego; 00-848 Warszawa, ul. Zelazna 5.

ROZDZIAL 9
Ustalenia ogdlne dotyczgce zasad scalania i podziatu nieruchomosci
§43

Plan nie wyznacza na obszarze Planu terenéw, na ktorych zagospodarowanie winno byc¢
poprzedzone obowigzkowym scalaniem nieruchomosci. Plan wustala zasady scalania
nieruchomosci w zaleznosci od potozenia w obszarze Planu:
1. Dopuszcza sie na obszarze Planu jedynie scalania zgodne z ustaleniami Planu zmierzajgce

do realizacji Planu;
2. Dopuszcza sie i postuluje scalania nieruchomosci:

1) Zmierzajgce do powiekszenia dziatek oraz do poprawy ich ksztattu w celu umozliwienia

prawidtowego ich zagospodarowania;
2) W celu dokonania pézniejszych podziatdw na zasadach okreslonych w Planie;
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3) W celu wydzielenia dziatek ewidencyjnych przeznaczonych w Planie na cele inne niz
budowlane.
§44

Plan nie wyznacza na obszarze Planu terendéw, na ktérych podziaty nieruchomosci winny by¢
poprzedzone obowigzkowym scalaniem. Plan ustala zasady podziatu nieruchomosci w zalezno$ci
od potozenia w obszarze Planu:

1.
2.

wn

Dopuszcza sie jedynie podziaty niesprzeczne z ustaleniami Planu;

Dopuszcza sie wtdrne podziaty nieruchomosci na dziatki na poszczegolnych wyodrebnionych

terenach pod warunkiem zachowania, dla wszystkich dziatek powstatych w wyniku podziatu:

1) Minimalnej powierzchni dziatki okreslonej dla danego terenu z dopuszczeniem w
uzasadnionych przypadkach 10% tolerancji powierzchniowej, o ile ustalenia szczegétowe
dla terenu nie stanowig inaczej;

2) Wymaganej minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dziatce, w tym réwniez
na dziatkach juz zainwestowanych, oraz nieprzekroczenia dopuszczalnej powierzchni
zabudowy;

3) Zagospodarowania zgodnego z wymaganiami przepisow szczegdélnych i odrebnych
(Prawo Budowlane, Przepisy Sanitarne, warunki techniczne zabudowy itp.);

Dopuszcza sie podziat nieruchomosci w celu wydzielenia dziatek ewidencyjnych

przeznaczonych na cele inne niz budowlane (np. obiekty i urzadzenia infrastruktury

techniczne));

Dopuszcza sie podziaty nieruchomosci w celu odtworzenia historycznego ukfadu parcelac;ji

Sredniowiecznego miasta lokacyjnego.

§45

Dla nowo tworzonych dziatek o powierzchni 3000m? i wiekszej Plan ustala minimalng

szeroko$¢ frontu dziatki na 20m.

Plan preferuje stosowanie szerokosci frontu dziatki wiekszej niz minimalna.

Dla nowo tworzonych dziatek Plan postuluje wyznaczenie kata potozenia granic dziatek w

stosunku do pasa drogowego wynoszgcego 90°.

ROZDZIAL 10
Ustalenia ogdlne dotyczgce zasad obstugi inzynieryjnej
§46

W zakresie zaopatrzenia w wode Plan ustala:

1) Docelowe zaopatrzenie w wode z wodociggu miejskiego terendw przeznaczonych na
obszarze Planu pod realizacje zabudowy mieszkaniowej, letniskowej, zagrodowej,
ustugowej i produkcyjnej;

2) Dopuszczenie realizacji lokalnych uje¢ wody pod warunkiem zachowania przepiséw
odrebnych i szczegdlnych, do czasu realizacji sieci wodociggowej miejskiej;

3) Obowigzek zapewnienia na obszarze Planu wody na cele przeciwpozarowe.

W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowo-gospodarczych Plan ustala:

1) Docelowe objecie siecig kanalizacji ogolnomiejskiej, z odprowadzeniem sSciekéw do
oczyszczalni sciekow w Zakroczymiu, terendéw przeznaczonych na obszarze Planu pod
realizacje zabudowy mieszkalnej, letniskowej, zagrodowej, ustugowej i produkcyjnej;

2) Dopuszczenie rozbudowy terenu oczyszczalni sciekéw;

3) Dopuszczenie realizacji przydomowych, szczelnych szamb opréznianych okresowo w
miare potrzeb, na podstawie umow indywidualnych lub zbiorczych przez
wyspecjalizowane jednostki wywozowe posiadajgce zezwolenie Urzedu Gminy
Zakroczym, do czasu realizacji sieci kanalizacji ogélnomiejskiej, w rejonach pozbawionych
tej sieci.

W zakresie odprowadzania wéd deszczowych Plan ustala:

1) Odprowadzanie wéd deszczowych powierzchniowo w teren;

2) Utrzymanie i wykorzystanie naturalnego uktadu odwodnienia obszaru poprzez ochrone
uktadu naturalnych parowow i istniejgcych rowow;

3) Dla planowanych zamierzeh inwestycyjnych, obowigzek okreslenia sposobu
odprowadzania wéd deszczowych wraz z oceng mozliwosci ich odbioru przez teren i
ewentualne urzgdzenia przewidziane do ich odbioru;
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4) Nakaz przeprowadzenia oceny skutkéw oddziatywania wéd deszczowych w aspekcie ich
wywotywania rowniez poza obszarem zamierzenia inwestycyjnego;

5) Dla inwestycji, ktére ze wzgledu na ilos¢ odprowadzanych wod deszczowych mogg
wptyng¢ na sposéb uzytkowania obszaréw potozonych poza terenem zamierzenia
inwestycyjnego, wymaog przeprowadzenia w ramach projektow inwestycyjnych, bilansu
wod opadowych i szczegbétowego okreslenia sposobu ich odprowadzania gwarantujgcego
niepogorszenie warunkéw srodowiskowych i warunkow uzytkowych obszaréw potozonych
poza terenem zamierzenia inwestycyjnego;

6) Ze wzgledu na istniejgcy na obszarze Planu naturalny system odprowadzania woéd
deszczowych przez uksztaltowanie terenu, parowy, rowy zmiana uksztattowania terenu w
ramach nieruchomosci winna by¢é analizowana w szerszym zakresie niz pojedyncza
nieruchomosé¢. Niedopuszczenie zmian, ktére pogarszajg istniejgce warunki odwodnienia i
powodujg zalewanie innych nieruchomosci;

7) Wody deszczowe odprowadzane z naturalnych tras splywéw w parowach i rowach w
przypadku sptywu ich z terendw zurbanizowanych, winny by¢ przed odprowadzeniem do
odbiornikow oczyszczone w osadnikach okresowo czyszczonych;

8) Dopuszczenie odprowadzania woéd deszczowych poprzez system kanalizacji deszczowej
realizowanej odcinkowo z systemem podczyszczania, z terendw, na ktorych stopien
zainwestowania lub warunki uksztattowania terenu uniemozliwiajg naturalny sptyw woéd
deszczowych;

9) Wody deszczowe z tras komunikacyjnych oraz z terendw najbardziej zurbanizowanych
takich jak: Rynek, tereny centralne miasta, winny by¢ przed odprowadzeniem do Wisty
oczyszczone w osadnikach;

10)Dopuszczenie realizacji odcinkowej zakrytej kanalizacji deszczowej wynikajgcej z
uksztattowania terenu oraz zakrytej kanalizacji deszczowej w wawozach i parowach pod
warunkiem uzgodnienia tego zamierzenia z Wojewodzkim Konserwatorem Przyrody;

11)Postulat wykonania kanalizacji deszczowej ogélnomiejskie;.

W zakresie zaopatrzenia w gaz Plan ustala:

1) Docelowe zaopatrzenie w gaz, w oparciu o sukcesywng budowe sieci z zachowaniem
obowigzujgcych norm w zakresie prowadzenia i lokalizacji sieci i urzadzen, terendw
wyznaczonych w Planie pod realizacje zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, ustugowej,
produkcyjnej;

2) Zabezpieczenie w liniach rozgraniczajgcych drég tras dla gazociggdédw. Dopuszczenie
prowadzenia gazociggu poza liniami rozgraniczajgcymi drdg i ciggéw pieszo-jezdnych w
przypadku braku mozliwosci poprowadzenia ich w wyzej wymienionych liniach
rozgraniczajgcych.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto Plan ustala:

1) Zrédta energii cieplnej dla celéw grzewczych: zrodta wlasne gazowe, energia elektryczna,
olejowe opalane olejem niskosiarkowym oraz ekologicznie czyste odnawialne Zzrodta
energii;

2) Zakaz realizacji nowych zrodet ciepta opalanych paliwami statymi np. wegiel, koks;

3) Dopuszczenie stosowania kominkéw opalanych paliwem statym — drewnem przy
zastosowaniu kominkow wysokiej, proekologicznej sprawnosci.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng Plan ustala:

1) Sukcesywna, dalszg rozbudowe sieci energetycznej napowietrznej i kablowej Sredniego i
niskiego napiecia oraz ewentualng budowe nowych stacji transformatorowych;

2) Nakaz zabezpieczenia w ciggach drogowych paséw dla linii Sredniego i niskiego napiecia
oraz os$wietlenia ulicznego;

3) Mozliwos¢ przebudowy istniejgcych napowietrznych linii energetycznych niskiego i
sredniego napiecia w dostosowaniu do przysztego zagospodarowania terenu;

4) Wykonanie nowobudowanych sieci energetycznych niskiego napiecia jako kablowych
podziemnych lub kablowych napowietrznych (linie izolowane) w miare potrzeby
wynikajgcych z charakteru zainwestowania i zadrzewienia.

W zakresie infrastruktury teleinformatycznej Plan ustala:

1) Mozliwos¢ lokalizacji urzadzenh zwigzanych z infrastrukturg teleinformatyczng na terenach
poszczegdélnych funkcji na podstawie opracowan technicznych z uwzglednieniem
uwarunkowan i przepisbw o ochronie $rodowiska bez koniecznosci zmiany Planu z
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uwzglednieniem uwarunkowan wynikajgcych z lokalizacji w bezposrednim sgsiedztwie
obszaru Miasta i Lotniska ,Modlin”.
8§47

1. Plan ustala prowadzenie infrastruktury technicznej w dostosowaniu do projektowanego
usytuowania jezdni w liniach rozgraniczajgcych drég, ulic.

2. Plan dopuszcza prowadzenie infrastruktury technicznej przez tereny funkcjonalne, pod
warunkiem uzyskania stuzebnosci terenu.

3. Dla budowli inzynieryjnych nie bedacych budynkami, a wyzszych niz okreslona wysoko$c¢
budynku dla terenu, takich jak: maszty antenowe, konstrukcje elektrowni wiatrowych, maszty
sygnalizacyjne, linie i stupy wysokiego napiecia itp. Plan ustala na catosci obszaru Planu
obowigzek uzgodnienia zamierzen inwestycyjnych z organem wiasciwym do uzgodnienia
zagadnienia, obecnie Urzedem Lotnictwa Cywilnego; 00-848 Warszawa, ul. Zelazna 5.

§48

Plan dopuszcza:

1. Lokalizowanie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz sieci w tym rowniez dot.
obstugi lotniska poza liniami rozgraniczajgcymi na terenach poszczegodlnych funkcji na
podstawie opracowan technicznych bez koniecznosci zmiany niniejszego Planu;

2. Adaptacje istniejacych na obszarze Planu sieci i urzgdzenh infrastruktury technicznej pod
warunkiem spetnienia przez nie wymagan przepisow szczegolnych i odrebnych oraz ustalen
Planu.

ROZDZIAL 11
Ustalenia ogdine w zakresie usuwania odpadéw statych, utrzymania porzgadku
oraz ochrony przeciwpozarowej
§49

Zasady utrzymania porzadku i czystosci na terenie Miasta Zakroczym regulujg ogolnie
obowigzujgce przepisy prawa oraz Uchwaly Rady Gminy Zakroczym oraz regulaminy,
zarzadzenia i instrukcje dotyczgce w/w zagadnienia obowigzujgce na obszarze Miasta
Zakroczym.

§50
Plan nakazuje selektywny zbior odpadkéw i surowcow wtdrnych w pojemnikach — urzgdzeniach
do selektywnej zbiorki odpadow, opréznianych okresowo w miare potrzeb, do zaktadu przerobu i
utylizacji na podstawie umow indywidualnych lub zbiorowych przez wyspecjalizowane jednostki
wywozowe posiadajgce zezwolenie Urzedu Gminy Zakroczym. Na terenie kazdej posesji nalezy
zapewni¢ miejsce, w zaleznoéci od specyfiki odpaddw, na oznaczone pojemniki na poszczegélne
grupy odpadéw:
- odpady wymieszane przeznaczone na wysypisko,
- surowce wtorne,
- odpady organiczne przeznaczone do kompostowania,
- wydzielone odpady niebezpieczne z odpadéw komunalnych.
Plan zakazuje tworzenia oraz nakazuje likwidacje wszelkich dzikich wysypisk smieci.

§51
Plan ustala obowigzek dostosowania planowanego zainwestowania do ogolnych wymagan
ochrony przeciwpozarowej wynikajgcych z obowigzujgcych przepisow w w/w zakresie z
ewentualnym uwzglednieniem hydrantéw nadziemnych.

§52
Plan ustala, ze masy ziemne usuwane lub przemieszczane w zwigzku z realizacjg inwestycji, w
szczegolnosci warstwy przypowierzchniowe humusu, winny by¢ przesuwane i zagospodarowane
w sposoOb zapewniajgcy zachowanie ich wartosci biologiczne.

ROZDZIAL 12
Ustalenia ogdlne komunikacyjne
§53
1. Plan wustala dla dréog obstugujgcych obszar opracowania nastepujgcg klasyfikacje
funkcjonalna:
1) Drogi publiczne gtéwne:




2)

3)

4)

5)

6)

7
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e istniejgca droga Nr 7 (klasy S) Warszawa-Gdansk — oznaczona na rysunku Planu
symbolem 1KDG;

° projektowana (czesciowo istniejgca) droga Nr 62 (klasy G) Wyszogrod-
Wyszkédw — oznaczona na rysunku Planu symbolem 2KDG;

Drogi publiczne zbiorcze:

e istniejgca droga Zakroczym-Ptock (ul. Bytych Wiezniow Twierdzy Zakroczymskiej, ul.
Ptonska) — oznaczona na rysunku Planu symbolem 3KDZ;

e istniejgca droga z Zakroczymia na potnoc (ul. Kpt. Doranta) — oznaczona na rysunku
Planu symbolem 4KDZ;

e istniejgca droga Zakroczym-Nowy Dwor Mazowiecki (ul. Warszawska, ul. Gatachy, ul.
Utrata) — oznaczona na rysunku Planu symbolem 5KDZ;

eistniejgca droga od drogi na Ptock do ul. Warszawskiej (ul. O.H. Kozminskiego) —
oznaczona na rysunku Planu symbolem 6KDZ;

Drogi publiczne lokalne:

e istniejgca droga w potnocnej czesci opracowania ze wschodu na zachod (ul. Pieczotugi,
ul. Odpadki) — oznaczona na rysunku Planu symbolem 7KDL,

e istniejgca droga w zachodniej czesci opracowania (historyczna aleja z brukiem i
szpalerami drzew) w czesci potudniowej projektowana — oznaczona na rysunku Planu
symbolem 8KDL;

e istniejgca droga z Zakroczymia do Ptocka (ul. Plohska) — oznaczona na rysunku Planu
symbolem 9KDL;

e istniejgca droga wzdtuz zachodniej granicy opracowania — oznaczona na rysunku Planu
symbolem 10KDL;

e istniejgca droga (ul. Duchowizna) w zachodniej czesci opracowania — oznaczona na
rysunku Planu symbolem 11KDL;

e istniejgca droga (ul. Duchowizna, ul. Parowa Ptocka) od drogi 11KDL do placu przy
oczyszczalni 118KDP — oznaczona na rysunku Planu symbolem 12KDL;

e istniejgca droga od ul. O.H. Kozminskiego, przez Rynek do dotu skarpy — oznaczona na
rysunku Planu symbolem 13KDL,;

e projektowana droga wzdtuz potudniowej granicy lotniska ,Modlin” — oznaczona na
rysunku Planu symbolem 14KDL;

e istniejgca droga do poszerzenia i potgczenia nad drogg 1KDG (od drogi 3KDZ do drogi
14KDL) — oznaczona na rysunku Planu symbolem 15KDL;

e istniejgca droga do poszerzenia od drogi 3KDZ do drogi 5KDZ (ul. Gatachy) —
oznaczona na rysunku Planu symbolem 16KDL,;

Drogi publiczne dojazdowe

e oznaczone na rysunku Planu symbolami 17KDD + 80KDD;

Drogi ogdlnodostepne wewnetrzne:

e oznaczone na rysunku Planu symbolami 81KDW + 116KDW;

Plan dopuszcza przeksztatcenie drog wewnetrznych ogodlnodostepnych na drogi

publiczne;

Projektowane place miejskie:

e Rynek s$redniowiecznego miasta historycznego — oznaczony na rysunku Planu
symbolem 117KDP;

e Plac przy oczyszczalni — oznaczony na rysunku Planu symbolem 118KDP;

e Plac u podnéza ul. Rybackiej — oznaczony na rysunku Planu symbolem 119KDP;

Wezty komunikacyjne:

e projektowane wezty komunikacyjne zjazdow z drogi 4KDZ na drogi lokalne i dojazdowe
— 0znaczone na rysunku Planu symbolami 261-KDK i 314—KDK.

Plan ustala powigzanie uktadu obstugujgcego obszar opracowania z uktadem zewnetrznym
za posrednictwem drog 1KDG, 2KDG, 3KDZ, 4KDZ i 5KDZ.

Plan ustala jako obowigzujgce przebiegi i szerokosci drog wyznaczonych na rysunku Planu
liniami rozgraniczajgcymi (w granicach doktadnosci Planu).

Plan dopuszcza dostosowanie przebiegu drog publicznych i wewnetrznych do istniejgcego
zainwestowania w oparciu o projekty realizacyjne pod warunkiem zachowania generalnej
zasady przebiegu i z zachowaniem odpowiednich parametréw technicznych, wynikajgcych z
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jej cech funkcjonalnych oraz pod warunkiem spetnienia wymagan przepiséw szczegoélnych i

odrebnych.

Na terenach drég przewiduje sie sytuowanie sieci miejskiej infrastruktury technicznej, w

dostosowaniu do potozenia istniejgcej lub projektowanej jezdni. W przypadku braku miejsca

na sytuowanie w/w sieci na terenie drogi, dopuszcza sie prowadzenia sieci na terenach

sgsiednich na zasadzie stuzebnosci.

W przypadku potrzeby utworzenia dodatkowych drég dojazdowych nie wykazanych na

rysunku Planu, szeroko$¢ tych drég nie powinna by¢ mniejsza niz 10m (wyjgtkowo 8m) i

umozliwiajgca utozenie docelowych urzgdzen infrastruktury technicznej. Dopuszcza sie

utworzenie ciggow pieszych z dopuszczeniem dojazdu o szerokosci 6m dla obstugi

maksimum 4 dziatek w zabudowie jednorodzinnej, pod warunkiem zapewnienia stuzebnosci

na dziatkach przylegtych do wydzielonej drogi dla poprowadzenia infrastruktury technicznej.

Drogi dojazdowe w parowach, na podskarpiu itp. winny byc¢ realizowane w oparciu o

rozwigzania indywidualne, réwniez nietypowe, uwzgledniajgce jako nadrzedng wartosé

ochrone terendw chronionych parowow i skarp. Plan dopuszcza realizacje ulic

jednokierunkowych oraz rozwigzan indywidualnych np. z mijankami.

Rozwigzania projektowe tych drog oraz proces inwestycyjny winny by¢ prowadzone pod

szeroko pojetym nadzorem Urzedu Gminy Zakroczym w celu zachowania waloréw

przyrodniczo-krajobrazowych obszaru.

Plan ustala jako zasade, lokalizacje miejsc postojowych dla samochodow na terenie wiasnym

lokalizacji, w tym rowniez w zakresie parkowania pojazdéw zwigzanych z funkcjonowaniem

ustug (dla pracownikow, uzytkownikéw, klientéw) w iloSciach uzaleznionych od rodzaju

dziatalnosci i potrzeb z zastosowaniem wskaznikéw:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej, rezydencjonalnej, letniskowej —
2 m.p./dom,

2) dla zabudowy wielorodzinnej — 1,5 m.p./mieszkanie,

3) dla obiektéw administracji — 2,5 m.p./100m? pow. uzytkowe;j,

4) dla handlu (sklepy, punkty ustugowe) — 3 m.p./100m? pow. uzytkowe;j,

5) dla pensjonatéow — 2 m.p./10 t6zek,

6) dla restauracji, kawiarni — 3 m.p./10 miejsc konsumpcyjnych,

7) dla kluboéw, doméw kultury i osrodkéw duszpasterskich — 10 m.p./50 uzytkownikéw
jednoczesnie,

8) dla szkét podstawowych i przedszkoli — 3 m.p./10 zatrudnionych,

9) dla obiektéw sportowych — 20 m.p./100 uzytkownikow jednoczesnie,

10)dla obiektéow zdrowia — 1 m.p./100m? pow. uzytkowej lub 2 m.p./gabinet.

Plan postuluje wprowadzenie zieleni izolacyjnej przydroznej;

ROZDZIAL 13
Ustalenia szczegoétowe dotyczgce terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w obrebie sredniowiecznego miasta historyczneqo — MNy
§54

Plan wyznacza tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obrebie $redniowiecznego
miasta historycznego oznaczone na rysunku Planu symbolami: 84—MNy, 85—MNu, 86—MNy,
88—-MNy, 97-MNy, 98—MN4H, 100-MNH, 101-MNy, 119—MNy, 122—MNy.

§55

Dla terenéw oznaczonych na rysunku Planu symbolem MNy Plan ustala:

1.

2.
3.
4

o

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

Przeznaczenie uzupetniajgce: budynki gospodarcze, garaze;

Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi podstawowe nieucigzliwe;

Obowigzek uzgadniania zamierzenia inwestycyjnego z Wojewoddzkim Konserwatorem

Zabytkéw ze wzgledu na potozenie w obrebie strefy konserwatorskiej 52-62a;

Obowigzek uwzglednienia historycznego uktadu parcelacji dziatek, skali zabudowy ze

wzgledu na potozenie w granicach historycznego miasta sredniowiecznego;

Sytuowanie budynkédw o przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym wzdtuz

obowigzujgcej linii zabudowy:

1) Dla terenéw 97—MNu, 98—MNu, 100—MNy i 122—MNy — na linii rozgraniczajacej terenu w
celu tworzenia pierzejowego uktadu w nawigzaniu do istniejgcych historycznych pierzei;
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2) Dla terenu 85-MNy — wzdtuz linii zabudowy wyznaczonej przez budynek potozony
najblizej ulicy;

3) Dla terenéw 86—MNy i 101-MNx w nawigzaniu do istniejgcej linii zabudowy odsunietej od
linii rozgraniczajgcej drogi;

Uzupetnienie pierzei ul. O.H. Kozminskiego estetycznym ogrodzeniem oraz elementami matej

architektury w celu utrzymania pierzejowego charakteru zabudowy;

Sytuowanie budynkéw od granicy z sasiednig dziatkg budowlang na granicy dziatki lub w

odlegtosci minimum 1,5m od granicy dziatki;

Mozliwos$¢ realizacji zabudowy wielorodzinnej wzdtuz ul. O.H. Kozminskiego i wokot Rynku o

gabarytach zabudowy jednorodzinnej — pierzejowej;

Warunki urbanistyczne:

1) Minimalng powierzchnie nowotworzonych dziatek 500m? z uwzglednieniem historycznego
uktadu parcelaciji;

2) Wskazniki zagospodarowania terenu dla nowotworzonych dziatek:

a) Obowigzek zachowania minimum 30% powierzchni biologicznie czynnej;

b) Wskaznik wielko$ci powierzchni projektowanej zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki na maksimum 65% (przy zachowaniu minimum 30% powierzchni biologicznie
czynnej);

c) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,65 o ile ustalenia zawarte w §56
nie stanowig inaczej;

3) Postulowane uzupetnienie pierzei ulic ogrodzeniem w formie petnego muru, w przypadku
obiektéw zlokalizowanych nie w pierzei ulicy;

4) Mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowo-ustugowej z lokalizacjag 1 budynku o
przeznaczeniu podstawowym lub dopuszczalnym na wydzielonej dzialce;

5) Ograniczenie ucigzliwosci zwigzanej z zagospodarowaniem do terenu wiasnej dziatki;

6) Zakaz lokalizacji na terenie ustug ucigzliwych, obiektow produkcyjnych, magazynowych,
hurtowni, baz transportowych, sktadéw budowlanych i wszelkich innych obiektow, ktére
mogg stwarzac¢ ucigzliwosci dla sgsiedniej zabudowy mieszkaniowej;

7) Docelowg likwidacje wszelkich ustug ucigzliwych dla terenéw sgsiednich oraz nakaz
dostosowania dziatalnosci do wymogow ograniczajgcych ucigzliwo$¢ do granic wiasne;j
dziatki;

8) Zagospodarowanie dziatki w sposob zapewniajgcy rewaloryzacje przestrzenng i
historyczng terenéw w nawigzaniu do historycznego uktadu parcelacji, charakteru i skali
zabudowy;

9) Obowigzek realizacji we frontowej czesci dziatki obiektdéw o przeznaczeniu podstawowym
i dopuszczalnym o wysokosci 2 kondygnacji z realizacjg dachéw dwuspadowych z
kalenicg rownolegtg do ulicy;

10) Obowigzek realizacji obiektéw o przeznaczeniu dopuszczalnym w tylnej czesci dziatki;

11)Potrzeby garazowe i parkingowe winny by¢ zaspokojone w ramach wiasnej dziatki lub w
oparciu o miejsca parkingowe na Rynku;

12)Obowigzek lokalizacji miejsc postojowych wg wskaznikéw okreslonych w Rozdziale 12
§53 ust. §;

13)Nakaz ochrony istniejgcej zieleni oraz wartoSciowego drzewostanu nieowocowego.
Ewentualne wycinanie drzew nieowocowych wymaga zgody Urzedu Gminy Zakroczym;

Warunki architektoniczne:

1) Zasady ksztaltowania elewacji frontowe;j:

a) Dopuszczenie zréznicowanej wysokosci budynkéw w celu odzwierciedlenia
historycznego podziatu parcelacji (tektonika, rozrzezbienie fasady), szczegdlnie w
przypadku dziatek, ktorych szeroko$¢ obejmuje kilka nieruchomosci historycznego
podziatu parcelacyjnego;

b) Dachy dwuspadowe;

2) Dane dotyczgce gabarytéw, geometrii dachow i wysokosci projektowanej zabudowy o
przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym:

a) Maksymalng wysoko$¢ budynku — 15m (2 kondygnacje nadziemne + poddasze
uzytkowe), o ile ustalenia zawarte w §56 nie stanowig inaczej;

b) Maksymalng wysokos¢ elewacji frontowej — 9m, o ile ustalenia zawarte w §56 nie
stanowig inaczej;
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¢) Maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej budynku réwna szerokosci dziafki;

d) Dachy dwuspadowe o kalenicy rownolegtej do ulicy i kacie nachylenia potaci 80% —
120%:;

e) Pokrycie dachowe ceramiczne lub z innego materiatu o zblizonej estetyce, o kolorze
zblizonym do koloru dachowki ceramicznej (czerwone, czerwono-ceglaste,
czerwonobrgzowe) z dopuszczeniem koloru szarego w uzasadnionych sytuacjach nie
powodujgcych dysonansu kolorystycznego w nawigzaniu do otaczajgcej zabudowy;

f) Kalenice réwnolegte do ulicy, do ktorych dochodzg dwie potfacie dachowe bez uskoku;

3) Dane dotyczace gabarytéw, geometrii dachéw i wysokosci projektowanej zabudowy o
przeznaczeniu uzupetniajgcym:

a) Maksymalng wysokos¢ budynku — 6m (1 kondygnacja nadziemna + poddasze
uzytkowe);

b) Maksymalng wysokos¢ elewaciji frontowej — 4m;

c) Dachy dwu- lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci 45% — 100% lub stropodach;

12. Obstuge komunikacyjng zapewniong od strony drég publicznych;
13. Dla terenéw oznaczonych symbolem MNy obowigzujg ustalenia ogoine wynikajace z:

Rozdz. 1, Rozdz. 2, Rozdz. 3 §9, §10 ust. 1, 4, §12, §13, Rozdz. 4 §15, §18, §19, §20, §21,
§22, §23, Rozdz. 5 §24, §25, §28, §29, Rozdz. 6 §33, §34 ust. 1, 2, Rozdz. 7 §35 ust. 3, §36,
§38, Rozdz. 8 §42, Rozdz. 9 §43, §44, Rozdz. 10 §46, §47 ust. 2, §48, Rozdz. 11 §49, §50,
§51, Rozdz. 12 §53 ust. 5.

§56

Ustalenia §55 obowigzujg dla wszystkich terendw MNu, wyznaczonych na rysunku Planu.
Ponadto ustala sie:

1.

Dla terenu 84—MNy

1) Obowigzek odsuniecia zabudowy na minimum 5m od granicy z terenem ZNp;

Dla terenu 85-MNH i 86—MNH

1) Maksymalng wysoko$¢ budynku — 8m (1 kondygnacja nadziemna + poddasze uzytkowe);

2) Maksymalng wysokos¢ elewacji frontowej — 4m;

3) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0;

Dla terenu 88—MNy

1) Dopuszczenie podziatu terenu na 4 dziatki, dwie z zabudowg blizniaczg z dostepem od
drogi 55KDD (ul. Tylna) i dwie z zabudowg wolnostojaca;

2) Maksymalng wysokos¢ budynku — 8m (1 kondygnacja nadziemna + poddasze uzytkowe);

3) Maksymalng wysokos¢ elewacji frontowej — 4m;

4) Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,0;

5) Obowigzek odsuniecia zabudowy na minimum 5m od granicy z terenem ZNp;

Dla terenu 97—MNy

1) Teren czesciowo potozony w granicach historycznego miasta sredniowiecznego;

2) Dopuszczenie adaptacji istniejgcych budynkéw wielorodzinnych z postulatem (od strony
ul. O.H. Kozminskiego) realizacji matej architektury, ewentualnie realizacji parterowego
pawilonu na rogu ul. O.H. Kozminskiego i ul. Kozianka jako kontynuacji pierzei w celu jej
odtworzenia;

Dla terenu 98—MNx

1) Realizacje zabudowy wg zasad okreslonych w Rozdziale 5 §32;

Dla terenu 100—MNx

1) Realizacje zabudowy wg zasad okreslonych w Rozdziale 5 §32 z dopuszczeniem
wymiany lub przebudowy istniejacego budynku;

2) Maksymalng wysokos$¢ budynku — 8m (1 kondygnacja nadziemna + poddasze uzytkowe);

3) Maksymalng wysokos¢ elewacji frontowej — 4m;

4) Maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 1,0;

Dla terenu 101-MNy

1) Maksymalng wysoko$¢ budynku — 8m (1 kondygnacja nadziemna + poddasze uzytkowe);

2) Maksymalng wysokos¢ elewacji frontowej — 4m;

3) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0;

4) Obowigzek odsunigcia zabudowy na minimum 5m od granicy z terenem ZNp;

Dla terenu 122—MNy

1) Realizacje zabudowy wg zasad okreslonych w Rozdziale 5 §32;
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Obowigzek odsuniecia zabudowy na minimum 5m od granicy z terenem ZNp;

ROZDZIAL 14
Ustalenia szczegdtowe dotyczgce terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
§57

Plan wyznacza tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku Planu
symbolami: 35—-MN;, 91-MN,, 102—MN;, 105-MN;, 108-MN;, 109-MN,, 110-MN,, 115-MN;,
116—-MN;, 118-MN;, 128-MN;, 134—-MN..

PwnE

5.

~No

§58

Dla terenéw oznaczonych na rysunku Planu symbolem MN; Plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
Przeznaczenie uzupetniajgce: budynki gospodarcze, garaze;
Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi podstawowe nieucigzliwe;
Warunki urbanistyczne:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7
8)

9)

Minimalng powierzchnie nowotworzonych dziatek 800m?;

Ograniczenie ucigzliwosci zwigzanej z zagospodarowaniem do terenu wtasnej dziatki;

Zakaz lokalizacji na terenie ustug ucigzliwych, obiektow produkcyjnych, magazynowych,

hurtowni, baz transportowych, sktadéw budowlanych i wszelkich innych obiektéw, ktére

moga stwarzac ucigzliwosci dla sgsiedniej zabudowy mieszkaniowej;

Docelowg likwidacje wszelkich ustug ucigzliwych dla terenéw sgsiednich oraz nakaz

dostosowania dziatalnosci do wymogow ograniczajgcych ucigzliwo$é do granic wiasnej

dziatki;

Zagospodarowanie dziatki w sposéb zapewniajgcy koordynacje przestrzenng i

architektoniczng, a takze zabezpieczajgcy walory sagsiednich dziatek;

Wskazniki zagospodarowania terenu dla nowotworzonych dziatek, o ile ustalenia zawarte

w §59 nie stanowig inaczej:

a) Obowigzek zachowania minimum 70% powierzchni biologicznie czynnej;

b) Wskaznik wielkoéci powierzchni projektowanej zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki na maksimum 25% (przy zachowaniu minimum 70% powierzchni biologicznie
czynnej);

c) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,65;

Potrzeby garazowe i parkingowe winny by¢ zaspokojone w ramach wiasnej dziafki;

Obowigzek lokalizacji miejsc postojowych wg wskaznikéw okreslonych w Rozdziale 12

§53 ust. §;

Nakaz ochrony istniejgcej zieleni oraz warto$ciowego drzewostanu nieowocowego.

Ewentualne wycinanie drzew nieowocowych wymaga zgody Urzedu Gminy Zakroczym;

Warunki architektoniczne:

1)

2)

Dane dotyczgce gabarytow, geometrii dachoéw i wysokoéci projektowanej zabudowy o

przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym:

a) Maksymalng wysokos$¢ budynku — 9m (2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe);

b) Maksymalng wysokos¢ elewaciji frontowej — 7m;

c) Dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 80% — 120%;

d) Pokrycie dachowe ceramiczne lub z innego materiatu o zblizonej estetyce, o kolorze
zblizonym do koloru dachdwki ceramicznej (czerwone, czerwono-ceglaste,
czerwonobrgzowe) z dopuszczeniem koloru szarego w uzasadnionych sytuacjach nie
powodujgcych dysonansu kolorystycznego w nawigzaniu do otaczajgcej zabudowy;

e) Kalenice, do ktérych dochodzg dwie potfacie dachowe bez uskoku;

Dane dotyczgce gabarytow, geometrii dachow i wysokosci projektowanej zabudowy o

przeznaczeniu uzupetniajgcym:

a) Maksymalng wysokos¢ budynku — 6m (1 kondygnacja nadziemna + poddasze
uzytkowe);

b) Maksymalng wysokos¢ elewaciji frontowej — 4m;

Obstuge komunikacyjng zapewniong od strony drég publicznych;
Dla terenéw oznaczonych symbolem MN, obowigzujg ustalenia ogéine wynikajace z:
Rozdz. 1, Rozdz. 2, Rozdz. 3 §9, §10 ust. 1, 2, 4, §12, §13, Rozdz. 4 §15, §18, §19, §20,
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§21, §22, Rozdz. 5 §24, §25, Rozdz. 6 §33, §34 ust. 1, 2, Rozdz. 7 §35 pkt 3, §36, §38,
Rozdz. 8 §42, Rozdz. 9 §43, §44 ust. 1, 2, 3, §45, Rozdz. 10 §46, §47 ust. 2, §48, Rozdz. 11
§49, §50, §51, Rozdz. 12 §53 ust. 5.
§59
Ustalenia §58 obowigzujg dla wszystkich terenéw MN,, wyznaczonych na rysunku Planu.
Ponadto ustala sie:
1. Dlaterenu 35-MN;,

1) Obowigzek ochrony terenu potozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu wynikajgcy z Rozdziatu 4 §14 ust. 1;

2) Sytuowanie obiektéw kubaturowych w odlegtosci minimum 10m od goérnej krawedzi
skarpy lub parowu;

3) Dojazd od drogi publicznej 12KDL istniejgcymi zjazdami;

2. Dlaterenu 91-MN;

1) W obrebie strefy konserwatorskiej Nr 52-62a przestrzeganie ustalen Rozdziatu 5 §29;

2) Sytuowanie obiektow kubaturowych w odlegtosci minimum 10m od goérnej krawedzi
skarpy lub parowu;

3) Wskazniki zagospodarowania terenu dla nowotworzonych dziatek:

a) Obowigzek zachowania minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej;

b) Wskaznik wielkoéci powierzchni projektowanej zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki na maksimum 40% (przy zachowaniu minimum 50% powierzchni biologicznie
czynnej);

c) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0;

3. Dlaterenu 102—MN; i 118-MN;

1) W obrebie strefy konserwatorskiej Nr 52-62a przestrzeganie ustalen Rozdziatu 5 §29;

2) Sytuowanie obiektéw kubaturowych w odlegtosci minimum 10m od godrnej krawedzi
skarpy lub parowu;

3) Wskazniki zagospodarowania terenu dla nowotworzonych dziatek:

a) Obowigzek zachowania minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej;

b) Wskaznik wielkoéci powierzchni projektowanej zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki na maksimum 40% (przy zachowaniu minimum 50% powierzchni biologicznie
czynnej);

c) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0;

4) Mozliwosc¢ grodzenia tgcznie z terenem ZNp, zgodnie ze stanem wtasnosci;

4. Dla terenu 105-MN;

1) Obowigzek ochrony terenu potozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu wynikajgcy z Rozdziatu 4 §14 ust. 1;

2) W obrebie strefy konserwatorskiej Nr 52-62a przestrzeganie ustalen Rozdziatu 5 §29;

3) Sytuowanie obiektow kubaturowych w odlegtosci minimum 10m od goérnej krawedzi
skarpy lub parowu;

4) Mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej w formie budynku wolnostojgcego lub
blizniaczego;

5) Mozliwos¢ grodzenia tgcznie z terenem ZNp, zgodnie ze stanem wiasnosci;

5. Dlaterenu 108—MN,, 109—MN;, 110-MN,, 115-MN;, i 116—MN;,

1) Obowigzek ochrony terenu potozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu wynikajacy z Rozdziatu 4 §14 ust. 1;

2) Mozliwos¢ grodzenia tgcznie z terenem ZNp, zgodnie ze stanem wiasnosci;

6. Dlaterenu 128—MN;

1) Docelowg likwidacje budynku produkcyjno-magazynowego wyeksponowanego nad
skarpa parowu. Do czasu likwidacji Plan nakazuje podjecie dziatan zmierzajgcych do
zastoniecia obiektu poprzez obsadzenie obiektu drzewami, roslinami zimozielonymi. Plan
postuluje likwidacje i przeniesienie zaktadu z centrum miasta na tereny ustugowe;

2) Dopuszczenie realizacji zabudowy w formie zabudowy pierzejowej od ul. Warszawskiej
(5KDZ);

3) Sytuowanie obiektow kubaturowych w odlegto$ci minimum 10m od goérnej krawedzi
parowu;

4) Wskazniki zagospodarowania terenu dla nowotworzonych dziatek:

a) Obowigzek zachowania minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej;
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b) Wskaznik wielkosci powierzchni projektowanej zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki na maksimum 40% (przy zachowaniu minimum 50% powierzchni biologicznie
czynnej);

¢) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0;

5) Sytuowanie budynkéw od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang na granicy dziatki lub w
odlegtosci minimum 1,5m od granicy dziatki;

6) Obowigzek ochrony obiektéw zabytkowych, wynikajgcy z Rozdziatu 5 §27, §30 ust. 7;

Dla terenu 134—-MN;

1) Obowigzek realizacji zabudowy w formie zabudowy pierzejowej od ul. Kozminskiego

(6KDZ) zgodnie z linig rozgraniczajaca;

2) Dopuszczenie realizacji zabudowy w formie zabudowy pierzejowej od ul. Klasztornej

(67KDD);

3) Sytuowanie budynkoéw od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang na granicy dziatki lub w
odlegtosci minimum 1,5m od granicy dziafki;
4) Wskazniki zagospodarowania terenu dla nowotworzonych dziatek:

a) Obowigzek zachowania minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej;

b) Wskaznik wielkosci powierzchni projektowanej zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki na maksimum 40% (przy zachowaniu minimum 50% powierzchni biologicznie
czynnej);

¢) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0;

ROZDZIAL 15
Ustalenia szczegdtowe dotyczace terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w parowach — MNp
§60

Plan wyznacza tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku Planu
symbolami: 48—MNp, 53—MNp, 59-MNp, 61-MNp, 62—-MNp, 63-MNp, 64—MNp, 65—-MNp, 66—MNp,
67-MNp, 71-MNp, 74—MNp, 75-MNp, 76—=MNp, 78—=MNp, 80—MNp, 82—-MNp, 92—MNp, 104—MNp,
107-MNp, 117-MNp, 120-MNp, 124—MNp, 126—MNp, 148—MNp, 149-MNp, 150—MNp, 151-MNp,
159—-MNp, 160-MNp, 162—-MNp, 163—MNp, 169—-MNp, 170—MNp.

§61

Dla terenéw oznaczonych na rysunku Planu symbolem MNp Plan ustala:

1.
2.

3.

Przeznaczenie podstawowe: istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
Przeznaczenie uzupetniajgce: budynki gospodarcze, garaze zwigzane z istniejgcg zabudowg
mieszkaniowa;

Dazenie do sukcesywnej likwidacji zabudowy, w szczegolnosci budynkéw nie

odpowiadajgcych wymogom przepisdw szczegoélnych i odrebnych;

Postulat wykonania opracowania szczegotowego dla terenéw potozonych w Parowie

Warszawskiej, Starostwie i Parowie Okdlnej;

Warunki urbanistyczne:

1) Powstajgce w wyniku podziatu dziatki o powierzchni zmniejszonej w stosunku do stanu
istniejgcego tracg swdéj budowlany charakter (z wyjgtkiem zmniejszenia wynikajacego z
przeznaczenia fragmentu terenu na cele publiczne np. realizacje drdg) ;

2) Lokalizacja tylko jednego budynku mieszkalnego na dziatce;

3) Sytuowanie budynkow od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang i od granicy z terenami
ZNp i ZP na granicy dziatki lub w odlegto$ci minimum 1,5m od granicy dziatki;

4) Zakaz lokalizacji nowej zabudowy, dopuszczenie jedynie remontow, wymiany lub
przebudowy istniejgcych budynkéw pod warunkiem niepowiekszania powierzchni
zabudowy na dziatce;

5) Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) Zakaz zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej. Dopuszcza sie jedynie
przebudowy i wymiany budynkéw niepowiekszajgce powierzchnie zabudowy;

b) Obowigzek zachowania minimum 70% powierzchni biologicznie czynnej;

c) Wskaznik wielkosci powierzchni projektowanej zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki na maksimum 25% (przy zachowaniu minimum 70% powierzchni biologicznie
czynnej);

d) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4;
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6) Nakaz uporzgdkowania terenu;

7) Ograniczenie ucigzliwosci zwigzanej z zagospodarowaniem do terenu wiasnej dziafki;

8) Zagospodarowanie dziatki w sposéb zapewniajgcy koordynacje przestrzenng i
architektoniczna, a takze zabezpieczajgcy walory sgsiednich dziatek;

9) Potrzeby garazowe i parkingowe winny byé zaspokojone w ramach wiasnej dziatki;

10) Obowigzek lokalizacji miejsc postojowych wg wskaznikow okreslonych w Rozdziale 12
§53 ust. 8;

11)Nakaz ochrony istniejgcej zieleni oraz wartosciowego drzewostanu nieowocowego.
Ewentualne wycinanie drzew nieowocowych wymaga zgody Urzedu Gminy Zakroczym;

Warunki architektoniczne:

1) Nakaz likwidacji wszelkich substandardowych i prowizorycznych  budynkow
nieodpowiadajgcych w szczegdlnosci przepisom szczegolnym i odrebnym;

2) Wymoég uzyskania pozytywnej opinii Urzedu Miasta Zakroczym (stuzb odpowiedzialnych
Zza zagospodarowanie przestrzenne), przy ewentualnej przebudowie i wymianie
zabudowy, przed przystgpieniem do prac projektowych i inwestycyjnych;

3) Dane dotyczace gabarytéw, geometrii dachéw i wysokosci projektowanej zabudowy o
przeznaczeniu podstawowym:

a) Maksymalng wysokos¢ budynku — 6m (1 kondygnacja nadziemna + poddasze
uzytkowe);

b) Maksymalng wysokos¢ elewaciji frontowej — 4m;

c) Dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 45% — 100%;

d) Pokrycie dachowe ceramiczne lub z innego materiatu o zblizonej estetyce, o kolorze
zblizonym do koloru dachdwki ceramicznej (czerwone, czerwono-ceglaste,
czerwonobrgzowe) z dopuszczeniem koloru szarego w uzasadnionych sytuacjach nie
powodujgcych dysonansu kolorystycznego w nawigzaniu do otaczajgcej zabudowy;

e) Kalenice, do ktorych dochodzg dwie potfacie dachowe bez uskoku;

4) Dane dotyczace gabarytéw, geometrii dachéw i wysokosci projektowanej zabudowy o
przeznaczeniu uzupetniajgcym:

a) Maksymalng wysokos¢ budynku — 6m (1 kondygnacja nadziemna);

b) Maksymalng wysokosc¢ elewaciji frontowej — 3m;

c) Dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 45% — 100% lub stropodach;

Obstuge komunikacyjng zapewniong od strony drog publicznych oraz poprzez tereny

parowéw ZNp ciggami pieszo-jezdnymi i dojazdowymi;

Dla terenéw oznaczonych symbolem MNp obowigzujg ustalenia og6lne wynikajgce z:

Rozdz. 1, Rozdz. 2, Rozdz. 3 §9, §10 ust. 1, 2, 4, §12, §13, Rozdz. 4 §15, §18, §19, §20,

§21, §22, §23, Rozdz. 5 §24, §26, Rozdz. 6, Rozdz. 7 §35 ust. 3, §36, §38, Rozdz. 8 §42,

Rozdz. 9 §43, §44 ust. 1, 3, Rozdz. 10 §46, §47 ust. 2, §48, Rozdz. 11, Rozdz. 12 §53 ust. 5.

§62

Ustalenia §61 obowigzujg dla wszystkich terenéw MNp, wyznaczonych na rysunku Planu.
Ponadto ustala sie:

1.

Dla terenu 53—MNp, 59—MNp, 61-MNp, 62—MNp, 63—MNp, 64—MNp, 65—-MNp, 66—MNp,

67—MNp, 74—MNp, 78—-MNp, 82—-MNp, 92—MNp, 126—MNp, 159—MNp, 160—MNp i 162—MNp

1) Obowigzek ochrony terenu potozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu wynikajagcy z Rozdziatu 4 §14 ust. 1;

Dla terenu 71-MNp

1) Obowigzek ochrony terenu potozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu wynikajagcy z Rozdziatu 4 §14 ust. 1;

2) Obowigzek ochrony miejsca kultu religijnego, wynikajacy z Rozdziatu 5 §31 ust. 1 pkt 2;

Dla terenu 75—-MNp, 107—MNp, 117—MNp i 170—MNp

1) Obowigzek ochrony terenu potozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu wynikajacy z Rozdziatu 4 §14 ust. 1;

2) Zagospodarowanie z uwzglednieniem zagrozenia zalaniem ,wodg stuletnig” wynikajgce z
Rozdziatu 3 §11;

Dla terenu 76—MNp

1) Obowigzek ochrony terenu potozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu wynikajgcy z Rozdziatu 4 §14 ust. 1;
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2) Zagospodarowanie z uwzglednieniem zagrozenia zalaniem ,wodg stuletnig” wynikajgce z
Rozdziatu 3 §11;

3) Obowigzek ochrony miejsca kultu religijnego, wynikajgcy z Rozdziatu Rozdziale 5 §31 ust.
1 pkt 2;

Dla terenu 80—MNp

1) W obrebie strefy konserwatorskiej Nr 52-62a przestrzeganie ustalen Rozdziatu 5 §29;

Dla terenu 120—MNp

1) Obowigzek ochrony terenu potozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu wynikajgcy z Rozdziatu 4 §14;

2) Zagospodarowanie z uwzglednieniem zagrozenia zalaniem ,wodg stuletnig” wynikajgce z
Rozdziatu 3 §11;

3) Obowigzek zachowania ciggu pieszego;

Dla terenu 163—MNp i 169—MNp

1) Obowigzek ochrony terenu potozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu wynikajgcy z Rozdziatu 4 §14;

2) W obrebie strefy konserwatorskiej Nr 52-62a przestrzeganie ustalen Rozdziatu 5 §29;

3) Zagospodarowanie z uwzglednieniem zagrozenia zalaniem ,wodg stuletnig” wynikajgce z
Rozdziatu 3 §11;

ROZDZIAL 16
Ustalenia szczegétowe dotyczagce terendw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem uzupetnienia lub przeksztatcenia
na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MW/MN
§63

Plan wyznacza tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem uzupetnienia
lub przeksztatcenia na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku
Planu symbolami: 89—-MW/MN, 90-MW/MN, 94—-MW/MN, 133-MW/MN, 154-MW/MN.

§64

Dla terenéw oznaczonych na rysunku Planu symbolem MW/MN Plan ustala:

1.
2.
3.

4.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa wielorodzinna;

Przeznaczenie uzupetniajgce: garaze;

Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi podstawowe

nieucigzliwe;

Warunki urbanistyczne:

1) Minimalng powierzchnie nowotworzonych dziatek 500m?;

2) Wskazniki zagospodarowania terenu dla nowotworzonych dziatek:

a) Obowigzek zachowania minimum 30% powierzchni biologicznie czynnej;

b) Wskaznik wielkosci powierzchni projektowanej zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki na maksimum 40% (przy zachowaniu minimum 30% powierzchni biologicznie
czynnej);

c) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2;

3) Zakaz lokalizacji na terenie ustug ucigzliwych, obiektow produkcyjnych, magazynowych,
hurtowni, baz transportowych, sktadéw budowlanych i wszelkich innych obiektéw, ktére
moga stwarzac ucigzliwosci dla sgsiedniej zabudowy mieszkaniowej;

4) Docelowg likwidacje wszelkich ustug ucigzliwych dla terenéw sagsiednich oraz nakaz
dostosowania dziatalnosci do wymogdw ograniczajgcych ucigzliwo$é do granic wiasne;j
dziatki;

5) Zagospodarowanie dziatki w sposob zapewniajgcy koordynacje przestrzenng i
architektoniczng, a takze zabezpieczajgcy walory sgsiednich dziatek;

6) Potrzeby garazowe i parkingowe winny by¢ zaspokojone w ramach wiasnej dziatki;

7) Obowigzek lokalizacji miejsc postojowych wg wskaznikéw okreslonych w Rozdziale 12
§53 ust. §;

8) Nakaz ochrony istniejgcej zieleni oraz wartosciowego drzewostanu nieowocowego.
Ewentualne wycinanie drzew nieowocowych wymaga zgody Urzedu Gminy Zakroczym;

Warunki architektoniczne:

1) Mozliwos¢é realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej
wolnostojgcej i blizniaczej;
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2) Dane dotyczgce gabarytéw, geometrii dachow i wysokosci projektowanej zabudowy o
przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym:

a) Maksymalng wysokos$¢ budynku — 15m (3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe);

b) Maksymalng wysoko$¢ elewaciji frontowej — 9m;

c) Dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potfaci 80% — 120%;

d) Pokrycie dachowe ceramiczne lub z innego materiatu o zblizonej estetyce, o kolorze
zblizonym do koloru dachdwki ceramicznej (czerwone, czerwono-ceglaste,
czerwonobrgzowe) z dopuszczeniem koloru szarego w uzasadnionych sytuacjach nie
powodujgcych dysonansu kolorystycznego w nawigzaniu do otaczajgcej zabudowy;

e) Kalenice, do ktérych dochodzg dwie potacie dachowe bez uskoku;

3) Dane dotyczace gabarytéw, geometrii dachéw i wysokosci projektowanej zabudowy o
przeznaczeniu uzupetniajgcym:

a) Maksymalng wysokos¢ budynku — 6m (1 kondygnacja nadziemna + poddasze
uzytkowe);

b) Maksymalng wysoko$¢ elewaciji frontowej — 4m;

c) Dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 45% — 100% lub stropodach;

4) Program uzupetniajgcy winien by¢ realizowany w formie jednobrytowego obiektu tgcznie z

budynkiem mieszkalnym. Dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych warsztatow pracy w

przypadkach wynikajacych z lokalnych uwarunkowan zagospodarowania lub wynikajgcych

Z charakteru programu uzupetniajgcego;

Obstuge komunikacyjng zapewniong od strony drég publicznych;
Dla terenéw oznaczonych symbolem MW/MN obowigzujg ustalenia ogoéine wynikajgce z:
Rozdz. 1, Rozdz. 2, Rozdz. 3 §9, §10 ust. 1, 2, 4, §12, §13, Rozdz. 4 §15, §18, §19, §20,
§21, §22, §23, Rozdz. 6 §33, §34 ust. 1, 2, Rozdz. 7 §35 ust. 3, §36, §38, Rozdz. 8 §42,
Rozdz. 9, Rozdz. 10 §46, §47 ust. 2, §48, Rozdz. 11, Rozdz. 12 §53 ust. 5.

§65

Ustalenia §64 obowigzujg dla wszystkich terenéw MW/MN, wyznaczonych na rysunku Planu.
Ponadto ustala sie:

1.

Dla terenu 89—-MW/MN

1) Dopuszczenie realizacji zabudowy szeregowej na dziatkach o powierzchni min 300m?2.

2) W obrebie strefy konserwatorskiej Nr 52-62a przestrzeganie ustalen Rozdziatu 5 §29;

3) Sytuowanie obiektow kubaturowych w odlegto$ci minimum 20m dla zabudowy
wielorodzinnej i 10m dla zabudowy jednorodzinnej od krawedzi parowu;

Dla terenu 90—-MW/MN

1) W obrebie strefy konserwatorskiej Nr 52-62a przestrzeganie ustalen Rozdziatu 5 §29;

2) Sytuowanie obiektéw kubaturowych w odlegtosci minimum 20m od krawedzi parowu;

3) Mozliwos¢ utworzenia ciggu pieszego przy granicy z terenem 89—-MW/MN;

Dla terenu 94—-MW/MN

1) W obrebie strefy konserwatorskiej Nr 52-62a przestrzeganie ustalen Rozdziatu 5 §29;

2) Obowigzek realizacji zabudowy w formie zabudowy pierzejowej od ul. Kozminskiego
zgodnie z linig rozgraniczajacg terenu, o maksymalnej wysokoéci 15m (2 kondygnacje +
poddasze uzytkowe);

3) Sytuowanie budynkéw od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang na granicy dziatki lub w
odlegtosci minimum 1,5m od granicy dziatki;

Dla terenu 133—-MW/MN

1) Dopuszczenie realizacji zabudowy szeregowej na dziatkach o powierzchni min 300m?.

2) W obrebie strefy konserwatorskiej Nr 52-62a przestrzeganie ustalen Rozdziatu 5 §29;

Dla terenu 154-MW/MN

1) Sytuowanie obiektéw kubaturowych w odlegtosci minimum 10m od krawedzi skarpy lub
parowu;
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ROZDZIAL 17
Ustalenia szczegodtowe dotyczace terenow ekstensywnej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — MN
§66

Plan wyznacza tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na
rysunku Planu symbolami: 50-MN, 51-MN, 54-MN, 56—-MN, 93-MN, 132-MN, 146—-MN,
147-MN, 152-MN, 156-MN, 157-MN, 164-MN, 167-MN, 173—-MN, 176—-MN, 177-MN, 179—-MN,
189-MN, 191-MN, 193-MN, 194—-MN, 200-MN, 201-MN, 202—-MN, 203—-MN, 204-MN, 211-MN,
212—-MN, 217-MN, 220-MN, 221-MN, 222-MN, 224-MN, 225-MN, 284—-MN, 324—MN.

§67

Dla terenéw oznaczonych na rysunku Planu symbolem MN Plan ustala:

1.

2.
3.
4

Przeznaczenie podstawowe: ekstensywna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

Przeznaczenie uzupetniajgce: budynki gospodarcze, garaze, warsztaty pracy;

Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi podstawowe nieucigzliwe;

Warunki urbanistyczne:

1) Minimalng powierzchnie nowotworzonych dziatek 1500m?, o ile ustalenia zawarte w §68
nie stanowig inaczej;

2) Mozliwosc¢ eksploatacii istniejacej zabudowy zagrodowej;

3) Zakaz lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej;

4) Dopuszczenie adaptacji na dziatki istniejgcych nieruchomosci o powierzchni mniejszej niz
1500m?, pod warunkiem spetnienia wymogoéw przepiséw szczegolnych i odrebnych;

5) Ograniczenie ucigzliwosci zwigzanej z zagospodarowaniem dziatki do terenu witasnej
dziatki;

6) Nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu dla nowotworzonych dziatek, o ile
ustalenia szczegotowe w §68 nie stanowig inacze;j:

a) Obowigzek zachowania minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej;

b) Wskaznik wielkosci powierzchni projektowanej zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki na maksimum 40% (przy zachowaniu minimum 50% powierzchni biologicznie
czynnej);

c) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0;

7) Zakaz lokalizacji na terenie ustug ucigzliwych, obiektow produkcyjnych, magazynowych,
hurtowni, baz transportowych, sktadéw budowlanych i wszelkich innych obiektéw, ktére
moga stwarzac ucigzliwosci dla sgsiedniej zabudowy mieszkaniowej;

8) Docelowg likwidacje wszelkich ustug ucigzliwych dla terenéw sgsiednich oraz nakaz
dostosowania dziatalnosci do wymogdéw ograniczajgcych ucigzliwo$é do granic wiasne;j
dziatki;

9) Zagospodarowanie dziatki w sposOb zapewniajgcy koordynacje przestrzenng i
architektoniczng, a takze zabezpieczajgcy walory sgsiednich dziatek;

10)Potrzeby garazowe i parkingowe winny by¢ zaspokojone w ramach wtasnej dziatki;

11) Obowigzek lokalizacji miejsc postojowych wg wskaznikow okreslonych w Rozdziale 12
§53 ust. §;

12)Nakaz ochrony istniejgcej zieleni oraz wartosciowego drzewostanu nieowocowego.
Ewentualne wycinanie drzew nieowocowych wymaga zgody Urzedu Gminy Zakroczym;

Warunki architektoniczne:

1) Mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej wylgcznie jednorodzinnej —
jednomieszkaniowej w formach zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej i blizniaczej;

2) Dane dotyczgce gabarytéw, geometrii dachéw i wysokosci projektowanej zabudowy o
przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym:

a) Maksymalng wysoko$¢ budynku — 11m (2 kondygnacje nadziemne + poddasze
uzytkowe) o ile ustalenia zawarte w §68 nie stanowig inaczej. Plan preferuje
stosowanie zabudowy jednokondygnacyjnej z poddaszem uzytkowym;

b) Maksymalng wysokos$¢ elewacji frontowej — 7m o ile ustalenia zawarte w §68 nie
stanowig inaczej;

c) Dachy dwu- lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci 45% — 100% o ile ustalenia
zawarte w §68 nie stanowig inaczej;

d) Pokrycie dachowe ceramiczne lub z innego materiatu o zblizonej estetyce, o kolorze
zblizonym do koloru dachéwki ceramicznej (czerwone, czerwono-ceglaste,
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czerwonobrgzowe) z dopuszczeniem koloru szarego w uzasadnionych sytuacjach nie
powodujgcych dysonansu kolorystycznego w nawigzaniu do otaczajgcej zabudowy;
e) Kalenice, do ktérych dochodzg dwie potacie dachowe bez uskoku;
3) Dane dotyczgce gabarytéw, geometrii dachow i wysokosci projektowanej zabudowy o
przeznaczeniu uzupetniajgcym:
a) Maksymalng wysokos¢ budynku — 6m (1 kondygnacja nadziemna + poddasze
uzytkowe);
b) Maksymalng wysoko$¢ elewaciji frontowej — 4m;
c) Dachy dwu- lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci 45% — 100% lub stropodach;
4) Program uzupetniajgcy winien by¢ realizowany w formie jednobrytowego obiektu tgcznie z
budynkiem mieszkalnym. Dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych warsztatéw pracy w
przypadkach wynikajgcych z lokalnych uwarunkowan zagospodarowania lub wynikajgcych
Z charakteru programu uzupetniajgcego;
Obstuge komunikacyjng zapewniong od strony drég publicznych;
Dla terenéw oznaczonych symbolem MN obowigzujg ustalenia ogolne wynikajgce z:
Rozdz. 1, Rozdz. 2, Rozdz. 3 §9, §10 ust. 1, 2, 4, §12, §13, Rozdz. 4 §15, §18, §19, §20,
§21, §22, §23, Rozdz. 6 §33, §34 ust. 1, 2, Rozdz. 7 §35 ust. 3, §36, §38, Rozdz. 8 §42,
Rozdz. 9, Rozdz. 10 §46, §47 ust. 2, §48, Rozdz. 11, Rozdz. 12 §53 ust. 5.
§68

Ustalenia §67 obowigzujg dla wszystkich terenéw MN, wyznaczonych na rysunku Planu.
Ponadto ustala sie:

1.

Dla terenu 50-MN

1) Sytuowanie obiektow kubaturowych w odlegtosci minimum 10m od gérnej krawedzi
skarpy lub parowu;

2) W obrebie stref ochronnych cmentarza przestrzeganie ustalen Rozdziatu 8 §39;

3) Mozliwos¢ zachowania istniejgcych na terenie (przy szkole) 2 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych;

Dla terenu 54—MN

1) Obowigzek ochrony terenu potozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu wynikajacy z Rozdziatu 4 §14 ust. 1;

2) Dopuszczenie czasowego uzytkowania terenu jako przedszkole;

3) Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) Obowigzek zachowania minimum 40% powierzchni biologicznie czynnej;

b) Wskaznik wielkosci powierzchni projektowanej zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki na maksimum 50% (przy zachowaniu minimum 40% powierzchni biologicznie
czynnej);

c) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2;

4) Maksymalng wysoko$¢ budynku — 9m (2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe);

5) Maksymalng wysokos¢ elewacji frontowej — 6m;

Dla terenu 56—MN

1) Obowigzek ochrony terenu potozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu wynikajgcy z Rozdziatu 4 §14 ust. 1;

2) Wskazniki zagospodarowania terenu dla nowotworzonych dziatek:

a) Obowigzek zachowania minimum 70% powierzchni biologicznie czynnej;

b) Wskaznik wielkosci powierzchni projektowanej zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki na maksimum 25% (przy zachowaniu minimum 70% powierzchni biologicznie
czynnej);

c) Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,6;

3) Sytuowanie obiektéw kubaturowych w odlegtosci minimum 10m od godrnej krawedzi
parowu;

4) Obstuge komunikacyjng od strony ciggu pieszo-jezdnego;

Dla terenu 93—MN

1) Sytuowanie obiektéw kubaturowych w odlegtosci minimum 10m od gornej krawedzi
parowu;

2) Dopuszczenie realizacji zabudowy w formie zabudowy pierzejowej od ul. Kozminskiego;
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3) Sytuowanie budynkéw od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang na granicy dziatki lub w
odlegtosci minimum 1,5m od granicy dziatki;

4) Obowigzek ochrony obiektu zabytkowego, wynikajgcy z Rozdziatu 5 §30 ust. 7;

Dla terenu 132—MN

1) Minimalng powierzchnie nowotworzonych dziatek 800m?;

2) W obrebie stref ochronnych cmentarza przestrzeganie ustalen Rozdziatu 8 §39;

3) W obrebie strefy konserwatorskiej Nr 52-62a przestrzeganie ustalen Rozdziatu 5 §29;

4) Poprowadzenie ogélnodostepnego ciggu pieszego przy granicy z terenem 152—MN;

Dla terenu 146—MN

1) Sytuowanie obiektow kubaturowych w odlegtosci minimum 10m od goérnej krawedzi
skarpy lub parowu;

2) W obrebie stref ochronnych cmentarza przestrzeganie ustalen Rozdziatu 8 §39;

Dla terenu 147—MN

1) Minimalng powierzchnie nowotworzonych dziatek 800m?;

2) W obrebie stref ochronnych cmentarza przestrzeganie ustalen Rozdziatu 8 §39;

Dla terenu 152—MN

1) Minimalng powierzchnie nowotworzonych dziatek 800m?;

Dla terenu 157—-MN

1) Dane dotyczgce wysokosci projektowanej zabudowy o przeznaczeniu podstawowym i
dopuszczalnym

a) Maksymalng wysokos¢ budynku — 9m (2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe);

b) Maksymalng wysokos¢ elewaciji frontowej — 6m;

Dla terenu 164—MN

1) Obowigzek ochrony trenu potozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu
wynikajacy z Rozdziatu 4 §14 ust. 1;

2) Wskazniki zagospodarowania terenu dla nowotworzonych dziatek:

a) Obowigzek zachowania minimum 70% powierzchni biologicznie czynnej;

b) Wskaznik wielkoéci powierzchni projektowanej zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki na maksimum 25% (przy zachowaniu minimum 70% powierzchni biologicznie
czynnej);

¢) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4;

3) Dane dotyczace wysokosci projektowanej zabudowy o przeznaczeniu podstawowym i
dopuszczalnym:

a) Maksymalng wysokos¢ budynku — 9m (1 kondygnacja nadziemna + poddasze
uzytkowe);

b) Maksymalng wysokosc¢ elewaciji frontowej — 6m;

4) Mozliwos¢ zagospodarowania tgcznie z terenem 165-ZNp, zgodnie z podziatem
wiasnosciowym;

Dla terenu 167-MN i 177—-MN

1) Sytuowanie obiektéw kubaturowych w odlegtosci minimum 10m od gornej krawedzi
skarpy lub parowu;

Dla terenu 173—-MN

1) Obowigzek ochrony trenu potozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu
wynikajgcy z Rozdziatu 4 §14 ust. 1;

2) Wskazniki zagospodarowania terenu dla nowotworzonych dziatek:

a) Obowigzek zachowania minimum 70% powierzchni biologicznie czynnej;

b) Wskaznik wielkosci powierzchni projektowanej zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki na maksimum 25% (przy zachowaniu minimum 70% powierzchni biologicznie
czynnej);

c) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6;

3) Zagospodarowanie z uwzglednieniem zagrozenia zalaniem ,wodg stuletnig” wynikajgce z

Rozdziatu 3 §11;

4) Mozliwos¢ zagospodarowania tgcznie z terenem 172-ZNp, zgodnie z podziatem
wiasnosciowym;
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Dla terenu 176—MN

1) Obowigzek ochrony trenu potozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu
wynikajgcy z Rozdziatu 4 §14 ust. 1;

2) Wskazniki zagospodarowania terenu dla nowotworzonych dziatek:

a) Obowigzek zachowania minimum 70% powierzchni biologicznie czynnej;

b) Wskaznik wielko$ci powierzchni projektowanej zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki na maksimum 25% (przy zachowaniu minimum 70% powierzchni biologicznie
czynnej);

c) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6;

3) Zagospodarowanie z uwzglednieniem zagrozenia zalaniem ,wodg stuletnig” wynikajgce z

Rozdziatu 3 §11;

4) Mozliwos¢ zagospodarowania tgcznie z terenem 175-ZNp, zgodnie z podziatem
wiasnosciowym;

Dla terenu 179—MN i 194—MN

1) Dla czesci trenu potozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu:

a) Obowigzek ochrony wynikajgcy z Rozdziatu 4 §14 ust. 1;

b) Wskazniki zagospodarowania terenu dla nowotworzonych dziatek:

- obowigzek zachowania minimum 70% powierzchni biologicznie
czynnej;
- wskaznik wielkosci powierzchni projektowanej zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki na maksimum 25% (przy zachowaniu minimum 70%
powierzchni biologicznie czynnej);
- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6;
2) Sytuowanie obiektéw kubaturowych w odlegtosci minimum 10m od goérnej krawedzi
skarpy lub parowu;
Dla terenu 189—MN, 193—-MN i 217-MN
1) Obowigzek ochrony terenu potozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu wynikajgcy z Rozdziatu 4 §14 ust. 1;
2) Wskazniki zagospodarowania terenu dla nowotworzonych dziatek:

a) Obowigzek zachowania minimum 70% powierzchni biologicznie czynnej;

b) Wskaznik wielkosci powierzchni projektowanej zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki na maksimum 25% (przy zachowaniu minimum 70% powierzchni biologicznie
czynnej);

c) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6;

3) Sytuowanie obiektéw kubaturowych w odlegtosci minimum 10m od gdrnej krawedzi
skarpy lub parowu;

Dla terenu 191-MN,

1) Obowigzek ochrony terenu potozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego

Krajobrazu wynikajgcy z Rozdziatu 4 §14 ust. 1;

2) Wskazniki zagospodarowania terenu dla nowotworzonych dziatek:

a) Obowigzek zachowania minimum 70% powierzchni biologicznie czynnej;

b) Wskaznik wielkoéci powierzchni projektowanej zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki na maksimum 25% (przy zachowaniu minimum 70% powierzchni biologicznie
czynnej);

c) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6;

Dla terenu 200—MN, 201—-MN, 202—MN i 203—MN

1) Obowigzek minimalnego nachylenia potaci dachowych 30%;

Dla terenu 220-MN

1) Dla czesci terenu potozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu:

a) Obowigzek ochrony wynikajgcy z Rozdziatu 4 §14 ust. 1;

b) Wskazniki zagospodarowania terenu dla nowotworzonych dziatek:

- obowigzek zachowania minimum 70% powierzchni biologicznie
czynnej;

- wskaznik wielkosci powierzchni projektowanej zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki na maksimum 25% (przy zachowaniu minimum 70%
powierzchni biologicznie czynnej);

- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6;
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Dla terenu 221-MN
1) Dopuszczenie realizacji zabudowy blizniaczej na dziatkach o powierzchni 800m?;
2) Dla czesci terenu potozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu:
a) Obowigzek ochrony wynikajgcy z Rozdziatu 4 §14 ust. 1;
b) Wskazniki zagospodarowania terenu dla nowotworzonych dziatek:
- obowigzek zachowania minimum 70% powierzchni biologicznie
czynnej;
- wskaznik wielkosci powierzchni projektowanej zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki na maksimum 25% (przy zachowaniu minimum 70%
powierzchni biologicznie czynnej);
- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6;
3) Obowigzek ochrony miejsca kultu religijnego, wynikajgcy z Rozdziatu 5 §31 ust. 1 pkt 2;
Dla terenu 222—MN
1) Dopuszczenie realizacji zabudowy blizniaczej na dziatkach o powierzchni 800m?;
2) Obowigzek ochrony terenu potozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu wynikajgcy z Rozdziatu 4 §14 ust. 1;
3) Wskazniki zagospodarowania terenu dla nowotworzonych dziatek:

a) Obowigzek zachowania minimum 70% powierzchni biologicznie czynnej;

b) Wskaznik wielkoéci powierzchni projektowanej zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki na maksimum 25% (przy zachowaniu minimum 70% powierzchni biologicznie
czynnej);

c) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6;

4) Sytuowanie obiektéw kubaturowych w odlegto$ci minimum 10m od gornej krawedzi
skarpy lub parowu;

Dla terenu 224—MN

1) Obowigzek ochrony terenu potozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu wynikajgcy z Rozdziatu 4 §14 ust. 1;

2) Wskazniki zagospodarowania terenu dla nowotworzonych dziatek:

a) Obowigzek zachowania minimum 70% powierzchni biologicznie czynnej;

b) Wskaznik wielkosci powierzchni projektowanej zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki na maksimum 25% (przy zachowaniu minimum 70% powierzchni biologicznie
czynnej);

c) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6;

3) Sytuowanie obiektow kubaturowych w odlegtosci minimum 10m od gérnej krawedzi
skarpy lub parowu;

4) Postulat scalenia dziatek wystepujgcych na terenie i reparcelacje z dostepnoscig
nowotworzonych dziatek od drogi 107KDW,

Dla terenu 225-MN

1) Dopuszczenie realizacji zabudowy blizniaczej na dziatkach o powierzchni 800m?;

2) Dla czesci trenu potozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu:

a) Obowigzek ochrony wynikajgcy z Rozdziatu 4 §14 ust. 1;

b) Wskazniki zagospodarowania terenu dla nowotworzonych dziatek:

- obowigzek zachowania minimum 70% powierzchni biologicznie
czynnej;
- wskaznik wielkosci powierzchni projektowanej zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki na maksimum 25% (przy zachowaniu minimum 70%
powierzchni biologicznie czynnej);
- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6;

Dla terenu 284—MN

1) Obowigzek ochrony terenu potozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego

Krajobrazu wynikajacy z Rozdziatu 4 §14 ust. 1;

2) Wskazniki zagospodarowania terenu dla nowotworzonych dziatek:

a) Obowigzek zachowania minimum 70% powierzchni biologicznie czynnej;

b) Wskaznik wielkosci powierzchni projektowanej zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki na maksimum 25% (przy zachowaniu minimum 70% powierzchni biologicznie
czynnej);

c) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6;
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3) Zagospodarowanie terenu zwigzane ze strefg prognozowanego wystepowania
ucigzliwosci komunikacyjnej od tras komunikacyjnych, zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 8
§40;
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24. Dla terenu 324—-MN

1) Dla czesci terenu potozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu:
a) Obowigzek ochrony wynikajgcy z Rozdziatu 4 §14 ust. 1;
b) Wskazniki zagospodarowania terenu dla nowotworzonych dziatek:
- obowigzek zachowania minimum 70% powierzchni biologicznie
czynnej;
- wskaznik wielkosci powierzchni projektowanej zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki na maksimum 25% (przy zachowaniu minimum 70%
powierzchni biologicznie czynnej);
- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6;
2) Dopuszczenie zabudowy letniskowej przy zachowaniu ustalen §67;
3) Sytuowanie obiektéw kubaturowych w odlegtosci minimum 15m od linii lasu;

ROZDZIAL 18
Ustalenia szczegotowe dotyczace terendw ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy letniskowej — MN/ML
§69

Plan wyznacza tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
letniskowej oznaczone na rysunku Planu symbolami: 11-MN/ML, 13—-MN/ML, 33—-MN/ML,
34-MN/ML, 36—-MN/ML, 230—-MN/ML, 231-MN/ML, 233-MN/ML.

§70

Dla terenéw oznaczonych na rysunku Planu symbolem MN/ML Plan ustala:

1.

2.
3.
4,

Przeznaczenie podstawowe: ekstensywna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i

zabudowa letniskowa;

Przeznaczenie uzupetniajgce: budynki gospodarcze, garaze;

Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe typu — rekreacja i turystyka,

Warunki urbanistyczne:

1) Minimalng powierzchnia nowotworzonych dziatek 15002, o ile ustalenia zawarte w §71 nie
stanowig inaczej;

2) Wskazniki zagospodarowania terenu dla nowotworzonych dziatek:

a) Obowigzek zachowania minimum 70% powierzchni biologicznie czynnej;

b) Wskaznik wielkoéci powierzchni projektowanej zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki na maksimum 25% (przy zachowaniu minimum 70% powierzchni biologicznie
czynnej);

c) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,45;

3) Dopuszczenie adaptacji na dzialki istniejgcych nieruchomosci o powierzchni mniejszej niz
1500m?, pod warunkiem:

a) Ograniczenia wysokosci nowoprojektowanej zabudowy do 1 kondygnacji nadziemnej +
poddasze uzytkowe;

b) Ograniczenia wysokosci elewacji frontowej do 5m;

c) Zachowania pozostatych warunkéw architektonicznych i urbanistycznych okreslonych
W niniejszym paragrafie (§70);

d) Spetnienia wymogow przepiséw szczegolnych i odrebnych;

4) Obowigzek ochrony terenu wynikajacy z potozenia w Warszawskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu;

5) Ograniczenie ucigzliwosci zwigzanej z zagospodarowaniem dziatki do terenu witasnej
dziatki;

6) Zakaz lokalizacji na terenie ustug ucigzliwych, obiektow produkcyjnych, magazynowych,
hurtowni, baz transportowych, sktadéw budowlanych i wszelkich innych obiektow, ktére
moga stwarzac ucigzliwosci dla sgsiedniej zabudowy mieszkaniowej;

7) Docelowg likwidacje wszelkich ustug ucigzliwych dla terendw sgsiednich oraz nakaz
dostosowania dziatalnosci do wymogdw ograniczajgcych ucigzliwo$é do granic wiasnej
dziatki;

8) Zagospodarowanie dziatki w sposob zapewniajgcy koordynacje przestrzenng i
architektoniczng, a takze zabezpieczajgcy walory sgsiednich dziatek;

9) Potrzeby garazowe i parkingowe winny by¢ zaspokojone w ramach wiasnej dziatki;
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10) Obowigzek lokalizacji miejsc postojowych wg wskaznikow okreslonych w Rozdziale 12
§53 ust. §;

11)Nakaz ochrony istniejgcej zieleni oraz wartosciowego drzewostanu nieowocowego.
Ewentualne wycinanie drzew nieowocowych wymaga zgody Urzedu Gminy Zakroczym,;

Warunki architektoniczne:

1) Mozliwosé realizacji zabudowy mieszkaniowej wylgcznie jednorodzinnej —
jednomieszkaniowej w formach zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej oraz
zabudowy letniskowej;

2) Dane dotyczgce gabarytéw, geometrii dachéw i wysokosci projektowanej zabudowy o
przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym:

a) Maksymalng wysokos¢ budynku — 9m (2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe). Plan preferuje stosowanie zabudowy jednokondygnacyjnej z poddaszem
uzytkowym;

b) Maksymalng wysokos¢ elewaciji frontowej — 6m;

c) Dachy dwu- lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci 45% — 100%;

d) Pokrycie dachowe ceramiczne lub z innego materiatu o zblizonej estetyce, o kolorze
zblizonym do koloru dachowki ceramicznej (czerwone, czerwono-ceglaste,
czerwonobrgzowe) z dopuszczeniem koloru szarego w uzasadnionych sytuacjach nie
powodujgcych dysonansu kolorystycznego w nawigzaniu do otaczajgcej zabudowy;

e) Kalenice, do ktérych dochodza dwie potfacie dachowe bez uskoku;

3) Dane dotyczgce gabarytéw, geometrii dachow i wysokosci projektowanej zabudowy o
przeznaczeniu uzupetniajgcym:

a) Maksymalng wysokos¢ budynku — 6m (1 kondygnacja nadziemna + poddasze
uzytkowe);

b) Maksymalng wysokos¢ elewaciji frontowej — 4m;

c) Dachy dwu- lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci 45% — 100% lub stropodach;

4) Program uzupetniajgcy winien by¢ realizowany w formie jednobrytowego obiektu tgcznie z
budynkiem mieszkalnym. Dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych warsztatéw pracy w
przypadkach wynikajgcych z lokalnych uwarunkowan zagospodarowania lub wynikajgcych
z charakteru programu uzupetniajgcego;

Obstuge komunikacyjng zapewniong od strony drég publicznych;

Dla terenéw oznaczonych symbolem MN/ML obowigzujg ustalenia ogdélne wynikajgce z:

Rozdz. 1, Rozdz. 2, Rozdz. 3 §9, §10 ust. 1, 2, 4, §12, §13, Rozdz. 4 §14 ust. 1, §15, §18,

§19, §20, §21, §22, §23, Rozdz. 6 §33, §34 ust. 1, 2, Rozdz. 7 §35 ust. 3, §36, §38, Rozdz. 8

§42, Rozdz. 9, Rozdz. 10 §46, §47 ust. 1, 2, Rozdz. 11, Rozdz. 12 §53 ust. 5.

§71

Ustalenia §70 obowigzujg dla wszystkich terenéw MN/ML, wyznaczonych na rysunku Planu.
Ponadto ustala sie:

1.

Dla terenu 11-MN/ML

1) Sytuowanie obiektéw kubaturowych w odlegtosci minimum 10m od krawedzi skarpy lub
parowu;

Dla terenu 13—MN/ML

1) Sytuowanie obiektéw kubaturowych w odlegto$ci minimum 5m od krawedzi parowu i 20m
od krawedzi skarpy wislanej;

2) Ochrone pomnika przyrody wynikajgcg z Rozdziatu 4 §17;

3) Mozliwos¢ utworzenia ciggu pieszo-jezdnego i pieszego w miejscu wskazanym na
rysunku Planu;

Dla terenu 33—MN/ML, 34-MN/ML, 36—MN/ML, 230-MN/ML, 231-MN/ML i 233—MN/ML

1) Minimalng powierzchnia nowotworzonych dziatek 2000m?;

2) Sytuowanie obiektéw kubaturowych w odlegtosci minimum 10m od terenu ZNpg;

ROZDZIAL 19
Ustalenia szczegdtowe dotyczace terendw ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej — MN/RM
§72
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Plan wyznacza tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
zagrodowej oznaczone na rysunku Planu symbolami: 44-MN/RM, 139—-MN/RM, 142-MN/RM,
144-MN/RM, 216-MN/RM, 281-MN/RM, 287-MN/RM.
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§73

Dla terenéw oznaczonych na rysunku Planu symbolem MN/RM Plan ustala:

1.

2.

3.
4,

Przeznaczenie podstawowe: ekstensywna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i

istniejgca zabudowa zagrodowa (funkcja wygasajgca);

Przeznaczenie uzupetniajgce: budynki gospodarcze, garaze, ustugi podstawowe nieucigzliwe

— warsztaty pracy;

Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi podstawowe nieucigzliwe;

Warunki urbanistyczne:

1) Minimalng powierzchnia nowotworzonych dziatek 1500m?;

2) Mozliwosc realizacji tylko 1 budynku mieszkalnego na dziatce;

3) Postulat nie realizowania nowej zabudowy zagrodowej;

4) Mozliwo$¢ modernizacji i przebudowy istniejgcej zabudowy zagrodowej;

5) Dopuszczenie adaptacji na dzialki istniejgcych nieruchomosci o powierzchni mniejszej niz
1500m?, pod warunkiem:

a) Ograniczenia wysokosci nowoprojektowanej zabudowy do 6m od poziomu istniejgcego
terenu rodzimego do kalenicy lub krawedzi dachu (1 kondygnacja nadziemna +
poddasze uzytkowe);

b) Ograniczenia wysokosci elewacji frontowej do 4m;

c) Zachowania pozostatych warunkéw architektonicznych i urbanistycznych okreslonych
w niniejszym paragrafie (§73);

d) Spetienia wymogow przepisdw szczegdlnych i odrebnych;

6) Ograniczenie ucigzliwosci zwigzanej z zagospodarowaniem dziatki do terenu witasnej
dziatki;

7) Wskazniki zagospodarowania terenu dla nowotworzonych dziatek o ile ustalenia §74 nie
stanowig inacze;j:

a) Obowigzek zachowania minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej;

b) Wskaznik wielkosci powierzchni projektowanej zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki na maksimum 40% (przy zachowaniu minimum 50% powierzchni biologicznie
czynnej);

c) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,8;

8) Zakaz lokalizacji na terenie ustug ucigzliwych, obiektow produkcyjnych, magazynowych,
hurtowni, baz transportowych, sktadéw budowlanych i wszelkich innych obiektéw, ktére
moga stwarzac ucigzliwosci dla sgsiedniej zabudowy mieszkaniowej;

9) Docelowg likwidacje wszelkich ustug ucigzliwych dla terenéw sgsiednich oraz nakaz
dostosowania dziatalnosci do wymogdéw ograniczajgcych ucigzliwo$é do granic wiasne;j
dziatki;

10)Zagospodarowanie dziatki w sposdb zapewniajgcy koordynacje przestrzenng i
architektoniczng, a takze zabezpieczajgcy walory sgsiednich dziatek;

11)Potrzeby garazowe i parkingowe winny by¢ zaspokojone w ramach wtasnej dziatki;

12)Obowigzek lokalizacji miejsc postojowych wg wskaznikéw okreslonych w Rozdziale 12
§53 ust. §;

13)Nakaz ochrony istniejgcej zieleni oraz wartosciowego drzewostanu nieowocowego.
Ewentualne wycinanie drzew nieowocowych wymaga zgody Urzedu Gminy Zakroczym;

Warunki architektoniczne:

1) Mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej wylgcznie jednorodzinnej —
jednomieszkaniowej w formach zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej i blizniaczej;

2) Dane dotyczgce gabarytéw, geometrii dachéw i wysokosci projektowanej zabudowy o
przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym:

a) Maksymalng wysoko$¢ budynku — 11m (2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe). Plan preferuje stosowanie zabudowy jednokondygnacyjnej z poddaszem
uzytkowym;

b) Maksymalng wysokos¢ elewaciji frontowej — 6m;

c) Dachy dwu- lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci 30% — 100%;

d) Pokrycie dachowe ceramiczne lub z innego materiatu o zblizonej estetyce, o kolorze
zblizonym do koloru dachéwki ceramicznej (czerwone, czerwono-ceglaste,
czerwonobrgzowe) z dopuszczeniem koloru szarego w uzasadnionych sytuacjach nie
powodujgcych dysonansu kolorystycznego w nawigzaniu do otaczajgcej zabudowy;
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e) Kalenice, do ktérych dochodzg dwie potacie dachowe bez uskoku;
3) Dane dotyczace gabarytéw, geometrii dachéw i wysokosci projektowanej zabudowy o
przeznaczeniu uzupetniajgcym:
a) Maksymalng wysokos¢ budynku — 6m (1 kondygnacja nadziemna + poddasze
uzytkowe);
b) Maksymalng wysoko$¢ elewaciji frontowej — 4m;
c) Dachy dwu- lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci 45% — 100% lub stropodach;
4) Program uzupetniajgcy winien by¢ realizowany w formie jednobrytowego obiektu tgcznie z
budynkiem mieszkalnym. Dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych warsztatow pracy w
przypadkach wynikajgcych z lokalnych uwarunkowan zagospodarowania lub wynikajgcych
Z charakteru programu uzupetniajgcego;
Obstuge komunikacyjng zapewniong od strony drég publicznych;
Dla terenéw oznaczonych symbolem MN/RM obowigzujg ustalenia ogélne wynikajgce z:
Rozdz. 1, Rozdz. 2, Rozdz. 3 §9, §10 ust. 1, 2, 4, §12, §13, Rozdz. 4 §15, §18, §19, §20,
§21, §22, §23, Rozdz. 6 §33, §34 ust. 1, 2, Rozdz. 7 §35 ust. 3, §36, §38, Rozdz. 8 §42,
Rozdz. 9, Rozdz. 10 §46, §47 ust. 2, §48, Rozdz. 11, Rozdz. 12 §53 ust. 5.
§74

Ustalenia §73 obowigzujg dla wszystkich terenéw MN/RM, wyznaczonych na rysunku Planu.
Ponadto ustala sie:

1.

Dla terenu 44—-MN/RM

1) Sytuowanie obiektdow kubaturowych w odlegtosci minimum 10m od goérnej krawedzi
parowu;

2) W obrebie stref ochronnych cmentarza przestrzeganie ustalen Rozdziatu 8 §39;

3) Poprowadzenie ogdlnodostepnego ciggu pieszego i pieszo-dojazdowego przy granicy z
terenem 43-RM/MN,;

Dla terenu 139—-MN/RM

1) Obowigzek ochrony miejsca kultu religijnego, wynikajgcy z Rozdziatu 5 §31 ust. 1 pkt 2;

2) W obrebie stref ochronnych cmentarza przestrzeganie ustalen Rozdziatu 8 §39;

3) Obowigzek ochrony obiektu zabytkowego, wynikajacy z Rozdziatu 5 §27, §30 ust. 7;

Dla terenu 142—MN/RM

1) Sytuowanie obiektow kubaturowych w odlegtosci minimum 10m od gérnej krawedzi
parowu;

Dla terenu 144—-MN/RM

1) Sytuowanie obiektéw kubaturowych w odlegtosci minimum 10m od gornej krawedzi
parowu;

2) W obrebie stref ochronnych cmentarza przestrzeganie ustale Rozdziatu 8 §39;

3) Obowigzek ochrony obiektu zabytkowego, wynikajgcy z Rozdziatu 5 §27, §30 ust. 7;

Dla terenu 216—MN/RM

1) Obowigzek ochrony terenu potozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu i czesciowo w Obszarze Natura 2000 wynikajacy z Rozdziatu 4 §14 ust. 1, 2;

2) Wskazniki zagospodarowania terenu dla nowotworzonych dziatek:

a) Obowigzek zachowania minimum 70% powierzchni biologicznie czynnej;

b) Wskaznik wielkoéci powierzchni projektowanej zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki na maksimum 25% (przy zachowaniu minimum 70% powierzchni biologicznie
czynnej);

c) Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,5;

3) Dopuszczenie realizacji zabudowy letniskowej z zachowaniem warunkow urbanistycznych

i architektonicznych jak dla zabudowy mieszkaniowej;

4) Sytuowanie obiektéw kubaturowych w odlegtosci minimum 10m od goérnej krawedzi
skarpy lub parowu;

5) Ochrone pomnikéw przyrody wynikajgcg z Rozdziatu 4 §17;

6) Postulat poprowadzenia ciggu pieszego w miejscu wskazanym na rysunku Planu;

Dla terenu 281-MN/RM

1) Obowigzek ochrony terenu potozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu wynikajgcy z Rozdziatu 4 §14 ust. 1;

2) Wskazniki zagospodarowania terenu dla nowotworzonych dziatek:
a) Obowigzek zachowania minimum 70% powierzchni biologicznie czynnej;
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b) Wskaznik wielkosci powierzchni projektowanej zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki na maksimum 25% (przy zachowaniu minimum 70% powierzchni biologicznie
czynnej);

¢) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5;

3) Sytuowanie obiektow kubaturowych w odlegtosci minimum 15m od linii lasu;

4) Zagospodarowanie terenu zwigzane ze strefg prognozowanego wystepowania
ucigzliwosci komunikacyjnej od tras komunikacyjnych, zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 8
§40;

7. Dlaterenu 287-MN/RM

1) Zakaz obstugi komunikacyjnej od drogi krajowej Nr 62 (2KDG);

2) Zagospodarowanie terenu zwigzane ze strefg prognozowanego wystepowania
ucigzliwosci komunikacyjnej od tras komunikacyjnych, zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 8
§40;

ROZDZIAL 20
Ustalenia szczegdtowe dotyczgce terendw ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej oraz aktywnosci gospodarczej nieprzemystowej
i ustug niecentrotworczych — MN/RM/UW
§75
Plan wyznacza tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
zagrodowej oraz aktywnosci gospodarczej nieprzemystowej i ustug niecentrotwérczych
oznaczone na rysunku Planu symbolami: 256—-MN/RM/UW, 273-MN/RM/UW, 274-MN/RM/UW.
§76
Dla terenéw oznaczonych na rysunku Planu symbolem MN/RM/UW Plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe: ekstensywna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa zagrodowa oraz aktywnos¢ gospodarcza nieprzemystowa i  ustugi
niecentrotworcze;
Przeznaczenie uzupetniajgce: budynki gospodarcze, garaze;
Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa zagrodowa postulowana do ograniczenia;
Obowigzek stosowania ustalen Rozdziatu 19 §73 ust. 4, 5 pkt 1, 2, 3, ust. 6;
Obstuge komunikacyjng zapewniong od strony drég publicznych;
Dla terenéw oznaczonych symbolem MN/RM/UW obowigzujg ustalenia ogdlne wynikajgce z:
Rozdz. 1, Rozdz. 2, Rozdz. 3 §9, §10 ust. 1, 2, 3, 4, §12, §13, Rozdz. 4 §15, §16, §18, §19,
§20, §21, §22, §23, Rozdz. 6 §33, §34 ust. 1, 2, Rozdz. 7 §35 ust. 3, §36, §38, Rozdz. 8 §42,
Rozdz. 9, Rozdz. 10 §46, §47 ust. 2, 3, §48, Rozdz. 11, Rozdz. 12 §53 ust. 5.
8§77
Ustalenia §76 obowigzujg dla wszystkich terenow MN/RM/UW, wyznaczonych na rysunku Planu.
Ponadto ustala sie:
1. Dlaterenu 256—MN/RM/UW
1) W obrebie stref ochronnych cmentarza przestrzeganie ustalen Rozdziatu 8 §39;
2. Dlaterenu 273—-MN/RM/UW i 274—-MN/RM/UW
1) Zagospodarowanie terenu zwigzane ze strefg prognozowanego wystepowania
ucigzliwosci komunikacyjnej od tras komunikacyjnych, zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 8
§40;

oabkwn

ROZDZIAL 21
Ustalenia szczegdtowe dotyczgce terendédw zabudowy zagrodowej i ekstensywnej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — RM/MN

§78
Plan wyznacza tereny zabudowy zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczone na rysunku Planu symbolami: 17-RM/MN, 18-RM/MN, 19—-RM/MN, 20-RM/MN,
21-RM/MN, 22-RM/MN, 42-RM/MN, 43—-RM/MN, 70-RM/MN, 180-RM/MN, 182—-RM/MN,
183-RM/MN, 186-RM/MN, 187-RM/MN, 188-RM/MN, 195-RM/MN, 213-RM/MN, 215-RM/MN,
226—RM/MN, 265—-RM/MN, 269—-RM/MN, 270-RM/MN, 272—-RM/MN, 276—RM/MN, 293—RM/MN,
295-RM/MN, 296—RM/MN, 301-RM/MN, 302—RM/MN, 305—-RM/MN, 306—RM/MN.

§79
Dla terenéw oznaczonych na rysunku Planu symbolem RM/MN Plan ustala:
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Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
Przeznaczenie uzupetniajgce: budynki gospodarcze, garaze, warsztaty pracy;

Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi podstawowe nieucigzliwe;

Warunki urbanistyczne:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Minimalng powierzchnie nowotworzonych dziatek 1500m?;

Mozliwos¢ realizacji tylko 1 budynku mieszkalnego na dziafce;

Dopuszczenie adaptaciji na dzialki istniejgcych nieruchomosci o powierzchni mniejszej niz

1500m?, pod warunkiem:

a) Ograniczenie wysokosci nowoprojektowanej zabudowy do 6m od poziomu istniejgcego
terenu rodzimego do kalenicy lub krawedzi dachu (1 kondygnacja nadziemna +
poddasze uzytkowe);

b) Ograniczenie wysokosci elewacji frontowej do 4m;

¢) Zachowania pozostatych warunkéw architektonicznych i urbanistycznych okreslonych
w niniejszym paragrafie (§79);

d) Spetnienia wymogow przepiséw szczegolnych i odrebnych;

Ograniczenie ucigzliwosci zwigzanej z zagospodarowaniem dziatki do terenu wiasnej

dziatki;

Wskazniki zagospodarowania terenu dla nowotworzonych dziatek o ile ustalenia zawarte

w §80 nie stanowig inaczej:

a) Obowigzek zachowania minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej;

b) Wskaznik wielkosci powierzchni projektowanej zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki na maksimum 40% (przy zachowaniu minimum 50% powierzchni biologicznie
czynnej);

¢) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,7;

Zakaz lokalizacji na terenie ustug ucigzliwych, obiektéw produkcyjnych, magazynowych,

hurtowni, baz transportowych, sktadéw budowlanych i wszelkich innych obiektéw, ktére

mogg stwarzac¢ ucigzliwosci dla sgsiedniej zabudowy mieszkaniowej;

Docelowg likwidacje wszelkich ustug ucigzliwych dla terenéw sasiednich oraz nakaz

dostosowania dziatalnosci do wymogow ograniczajgcych ucigzliwo$é do granic wiasnej

dziatki;

Zagospodarowanie dziatki w sposdb zapewniajgcy koordynacje przestrzenng i

architektoniczng, a takze zabezpieczajgcy walory sgsiednich dziatek;

Potrzeby garazowe i parkingowe winny by¢ zaspokojone w ramach wtasnej dziatki;

10) Obowigzek lokalizacji miejsc postojowych wg wskaznikow okreslonych w Rozdziale 12

§53 ust. §;

11)Nakaz ochrony istniejgcej zieleni oraz wartosciowego drzewostanu nieowocowego.

Ewentualne wycinanie drzew nieowocowych wymaga zgody Urzedu Gminy Zakroczym;

Warunki architektoniczne:

1)

2)

3)

Mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy

wolnostojgcej;

Dane dotyczgce gabarytow, geometrii dachow i wysokos$ci projektowanej zabudowy o

przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym:

a) Maksymalng wysoko$¢ budynku — 11m (1 kondygnacja nadziemna + poddasze
uzytkowe);

b) Maksymalng wysokos¢ elewaciji frontowej — 6m;

c) Dachy dwu- lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci 30% — 100%;

d) Kalenice, do ktorych dochodzg dwie pofacie dachowe bez uskoku;

e) Pokrycie dachowe ceramiczne lub z innego materiatu o zblizonej estetyce, o kolorze
zblizonym do koloru dachdwki ceramicznej (czerwone, czerwono-ceglaste,
czerwonobrgzowe) z dopuszczeniem koloru szarego w uzasadnionych sytuacjach nie
powodujgcych dysonansu kolorystycznego w nawigzaniu do otaczajgcej zabudowy;

Dane dotyczgce gabarytow, geometrii dachoéw i wysokoséci projektowanej zabudowy o

przeznaczeniu uzupetniajgcym:

a) Maksymalng wysokos¢ budynku — 6m (1 kondygnacja nadziemna + poddasze
uzytkowe);

b) Maksymalng wysokos¢ elewaciji frontowej — 4m;

c) Dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30% — 100% lub stropodach;
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4) Program uzupetniajgcy winien by¢ realizowany w formie jednobrytowego obiektu tgcznie z
budynkiem mieszkalnym. Dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych warsztatow pracy w
przypadkach wynikajgcych z lokalnych uwarunkowan zagospodarowania lub wynikajgcych
Z charakteru programu uzupetniajgcego;

Obstuge komunikacyjng zapewniong od strony drég publicznych;

Dla terenéw oznaczonych symbolem RM/MN obowigzujg ustalenia ogdélne wynikajgce z:

Rozdz. 1, Rozdz. 2, Rozdz. 3 §9, §10 ust. 1, 2, 4, §12, §13, Rozdz. 4 §15, §16, §18, §19,

§20, §21, §22, §23, Rozdz. 6 §33, §34 ust. 1, 2, Rozdz. 7 §35 ust. 3, §36, §38, Rozdz. 8 §42,

Rozdz. 9 §43, §44 ust. 1, 2, 3, §45, Rozdz. 10 §46, §47 ust. 2, 3, §48, Rozdz. 11, Rozdz. 12

§53 ust. 5.

§80

Ustalenia §79 obowigzujg dla wszystkich terendow RM/MN, wyznaczonych na rysunku Planu.
Ponadto ustala sie:

1.

Dla terenu 17-RM/MN

1) Obowigzek ochrony miejsca kultu religijnego, wynikajacy z Rozdziatu 5 §31 ust. 1 pkt 2;

2) Obowigzek ochrony drzewa o walorach pomnikowych postulowanego do objecia ochrong
prawnag;

Dla terenu 19—RM/MN, 269—RM/MN, 301-RM/MN i 302—RM/MN

1) Obowigzek ochrony miejsca kultu religijnego, wynikajgcy z Rozdziatu 5 §31 ust. 1 pkt 2;

Dla terenu 70—-RM/MN i 186—RM/MN

1) Obowigzek ochrony terenu potozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu wynikajgcy z Rozdziatu 4 §14 ust. 1;

2) Wskazniki zagospodarowania terenu dla nowotworzonych dziatek:

a) Obowigzek zachowania minimum 70% powierzchni biologicznie czynnej;

b) Wskaznik wielkoéci powierzchni projektowanej zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki na maksimum 25% (przy zachowaniu minimum 70% powierzchni biologicznie
czynnej);

¢) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4;

3) Dostep do drogi publicznej przez teren parowu;

4) Sytuowanie obiektéw kubaturowych w odlegto$ci minimum 10m od goérnej krawedzi
skarpy lub parowu;

Dla terenu 180—-RM/MN

1) Sytuowanie obiektéw kubaturowych w odlegtosci minimum 10m od granicy z terenem
182—-RM/MN w celu mozliwo$ci utworzenia przysztej drogi obstugujgcej teren 181-Ry;

Dla terenu 182—RM/MN

1) Sytuowanie obiektéw kubaturowych w odlegtosci minimum 10m od granicy z terenem
180-RM/MN w celu mozliwosci utworzenia przysztej drogi obstugujgcej teren 181—-Ry;

2) Obowigzek ochrony miejsca kultu religijnego, wynikajgcy z Rozdziatu 5 §31 ust. 1 pkt 2;

Dla terenu 187—-RM/MN

1) Obowigzek ochrony terenu potozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu wynikajacy z Rozdziatu 4 §14 ust. 1;

2) Wskazniki zagospodarowania terenu dla nowotworzonych dziatek:

a) Obowigzek zachowania minimum 70% powierzchni biologicznie czynnej;

b) Wskaznik wielkosci powierzchni projektowanej zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki na maksimum 25% (przy zachowaniu minimum 70% powierzchni biologicznie
czynnej);

c) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,

3) Sytuowanie obiektow kubaturowych w odlegto$ci minimum 10m od goérnej krawedzi
skarpy lub parowu;

4) Ochrone skansenu wojskowego — prywatnego muzeum udostepnionego zwiedzajgcym;

Dla terenu 188-RM/MN, 215-RM/MN, 276-RM/MN, 293—-RM/MN, 295-RM/MN i 296—

RM/MN

1) Obowigzek ochrony terenu potozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu wynikajgcy z Rozdziatu 4 §14 ust. 1;

2) Wskazniki zagospodarowania terenu dla nowotworzonych dziatek:
a) Obowigzek zachowania minimum 70% powierzchni biologicznie czynnej;



42

b) Wskaznik wielkosci powierzchni projektowanej zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki na maksimum 25% (przy zachowaniu minimum 70% powierzchni biologicznie
czynnej);

¢) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4;

ROZDZIAL 22
Ustalenia szczegétowe dotyczgce terenéw zabudowy zagrodowej i ekstensywnej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz aktywnosci gospodarczej nieprzemystowej i ustug
niecentrotwoérczych — RM/MN/UW
§81
Plan wyznacza tereny zabudowy zagrodowej i ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz aktywnosci gospodarczej nieprzemystowej i ustug niecentrotworczych
oznaczone na rysunku Planu symbolami: 266—RM/MN/UW, 322—-RM/MN/UW.
§82
Dla terenéw oznaczonych na rysunku Planu symbolem RM/MN/UW Plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa oraz tereny aktywnosci gospodarczej
nieprzemystowej i ustug niecentrotwoérczych;
Przeznaczenie uzupetniajgce: budynki gospodarcze, garaze, warsztaty pracy;
Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
Obowigzujg ustalenia Rozdziatu 21 §79;
Obstuge komunikacyjng zapewniong od strony drég publicznych;
Dla terenéw oznaczonych symbolem RM/MN/UW obowigzujg ustalenia ogolne wynikajgce z:
Rozdz. 1, Rozdz. 2, Rozdz. 3§9, §10 ust. 1, 2, 4, §12, §13, Rozdz. 4 §15, §16, §18, §19, §20,
§21, §22, §23, Rozdz. 6 §33, §34 ust. 1, 2, Rozdz. 7 §35 ust. 3, §36, §38, Rozdz. 8 §42,
Rozdz. 9 §43, §44 ust. 1, 2, 3, §45, Rozdz. 10 §46, §47 ust. 2, 3, §48, Rozdz. 11, Rozdz. 12
§53 ust. 5.

ogabkwnN

§83
Ustalenia §82 obowigzujg dla wszystkich terenéw RM/MN/UW, wyznaczonych na rysunku Planu.
Ponadto ustala sie:
1. Dlaterenu 322—RM/MN/UW
1) Obowigzek ochrony miejsca kultu religijnego, wynikajgcy z Rozdziatu 5 §31 ust. 1 pkt 2;

ROZDZIAL 23
Ustalenia szczegétowe dotyczgce terenéw zabudowy ustugowej — U
§84
Plan wyznacza tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku Planu symbolami: 45-U,
87-U, 95-U, 96-U, 99-U, 123-U, 125-U, 129-U, 130-U, 131-U, 153-U, 155-U, 197-U.
§85
Dla terendw oznaczonych na rysunku Planu symbolem U Plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi centrotworcze w tym administracja, handel, gastronomia,
kultura, zdrowie, turystyka, hotelarstwo:
2. Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) Garaze, budynki gospodarcze towarzyszgce funkcji podstawowej z Postulatem realizacji
ich w jednym obiekcie kubaturowym z zabudowg ustugows;
2) Ogodlnodostepne ciagi piesze;
3.  Warunki urbanistyczne:
1) Zagospodarowanie dziatki w sposOb zapewniajgcy koordynacje przestrzenng i
architektoniczna;
2) Wskazniki zagospodarowania terenu dla nowotworzonych dziatek:

a) Obowigzek zachowania minimum 10% powierzchni biologicznie czynnej;

b) Wskaznik wielkosci powierzchni projektowanej zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki na maksimum 80% (przy zachowaniu minimum 10% powierzchni biologicznie
czynnej);

c) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,6;

3) Ograniczenie ucigzliwosci zwigzanej z zagospodarowaniem dziatki do terenu dziatki
wiasnej;
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4) Zakaz lokalizacji na terenie ustug, obiektéw produkcyjnych, magazynowych, hurtowni, baz
transportowych, sktadéw budowlanych i wszelkich innych obiektow, ktére mogg stwarzac
ucigzliwosci dla sagsiedniej zabudowy mieszkaniowej;

5) Docelowg likwidacje wszelkich ustug ucigzliwych dla terenéw sgsiednich oraz nakaz
dostosowania dziatalno$ci do wymogow ograniczajgcych ucigzliwos¢ do granic dziafki
wiasnej;

6) Zagospodarowanie dziatki w sposéb zapewniajgcy koordynacje przestrzenng i
architektoniczng, a takze zabezpieczajgcy walory sagsiednich dziatek;

7) Potrzeby garazowe i parkingowe winny by¢ zaspokojone w ramach wiasnej dziatki;

8) Obowigzek lokalizacji miejsc postojowych wg wskaznikéw okreslonych w Rozdziale 12
§53 ust. 8;

9) Nakaz ochrony istniejgcej zieleni oraz wartosciowego drzewostanu nieowocowegdo.
Ewentualne wycinanie drzew nieowocowych wymaga zgody Urzedu Gminy Zakroczym;

Warunki architektoniczne:

1) Dane dotyczgce gabarytow, geometrii dachow i wysokos$ci projektowanej zabudowy o
przeznaczeniu podstawowym o ile ustalenia zawarte w §86 nie stanowig inaczej:

a) Maksymalng wysokos¢ budynku — 15m (2 kondygnacje nadziemne + poddasze
uzytkowe);

b) Maksymalng wysokos¢ elewaciji frontowej — 9m;

c) Stosowanie dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci 45% — 100%;

d) Pokrycie dachowe ceramiczne lub z innego materiatu o zblizonej estetyce, o kolorze
zblizonym do koloru dachdéwki ceramicznej (czerwone, czerwono-ceglaste,
czerwonobrgzowe) z dopuszczeniem koloru szarego w uzasadnionych sytuacjach nie
powodujgcych dysonansu kolorystycznego w nawigzaniu do otaczajgcej zabudowy;

e) Kalenice do ktérej dochodzg dwie potacie dachowe bez uskoku;

Obstuge komunikacyjng zapewniong od strony drég publicznych;

Dla terenéw oznaczonych symbolem U obowigzujg ustalenia ogdlne wynikajgce z:

Rozdz. 1, Rozdz. 2, Rozdz. 3 §9, §10 ust. 1, 3, 4, §12, §13, Rozdz. 4 §15, §18, §19, §20,

§21, §22, §23, Rozdz. 6 §33, §34 ust. 1, 2, Rozdz. 7 §35 ust. 3, §36, §38, Rozdz. 8 §42,

Rozdz. 9 §43, §44 ust. 1, 2, 3, §45, Rozdz. 10 §46, §47 ust. 2, §48, Rozdz. 11, Rozdz. 12 §53

ust. 5.

§86

Ustalenia §85 obowigzujg dla wszystkich terenéw U, wyznaczonych na rysunku Planu.
Ponadto ustala sie:

1.

Dla terenu 45-U

1) W obrebie stref ochronnych cmentarza przestrzeganie ustalen Rozdziatu 8 §39;

2) Mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy istniejgcego budynku Il kondygnacyjnego réwniez o
poddasze uzytkowe;

Dla terenu 87-U

1) Lokalizacje reprezentacyjnego, gtdwnego budynku Miasta — Ratusza stanowigcego
zachodnig pierzeje Rynku. Plan nie ustala obligatoryjnych warunkow architektonicznych
dla Ratusza, a jedynie postuluje zachowanie warunkow jak dla terenu U. Plan postuluje
lokalizacje gtéwnego wejscia do Ratusza na osi placu na wprost pomnika ,Latarni’. Plan
dopuszcza dla Ratusza dominante wysokosciows.

2) Obowigzek uzgodnienia projektu obiektéw na terenie na etapie projektu koncepcyjnego z
Urzedem Gminy Zakroczym oraz Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;

3) W obrebie strefy konserwatorskiej Nr 52-62a przestrzeganie ustalen Rozdziatu 5 §29;

4) Realizacje zabudowy wg zasad okreslonych w Rozdziale 5 §32;

Dla terenu 95-U

1) Teren postulowany pod ustugi kultury na miejscu dawnego kosciofta $w. Ducha;

2) Dopuszczenie na terenie realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
dopuszczeniem uzupetnienia lub przeksztatcenia na teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (MW/MN) na zasadach okreslonych w Rozdziale 16 §64;

3) W obrebie strefy konserwatorskiej Nr 52-62a przestrzeganie ustalen Rozdziatu 5 §29;

Dla terenu 96-U

1) Teren istniejgcej strazy pozarnej.
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2) Postulat przeniesienia programu strazy pozarnej na tereny wyznaczone w Planie pod
funkcje UW, UW/P lub P;

3) Dopuszczenie rozbudowy obiektu strazy pozarnej réwniez o program ustug kultury;

4) Dopuszczenie na terenie mozliwosci realizacji dominanty wysokosciowej — wiezy
strazackiej (jest to rejon nieistniejgcej dominanty dawnego kosciota $w. Ducha).
Ewentualne projektowanie i realizacja dominanty wymaga uzgodnienia na etapie
koncepcyjnym z Urzedem Gminy Zakroczym oraz Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow;

5) W obrebie strefy konserwatorskiej Nr 52-62a przestrzeganie ustalen Rozdziatu 5 §29;

Dla terenu 99-U

1) Postulat modernizacji istniejgcego osrodka zdrowia w celu utworzenia pierzei potudniowej
Rynku;

2) Uzupetnienie pierzei Rynku estetycznym ogrodzeniem oraz elementami matej architektury
w celu utrzymania pierzejowego charakteru zabudowy;

3) W obrebie strefy konserwatorskiej Nr 52-62a przestrzeganie ustalen Rozdziatu 5 §29;

4) Realizacje zabudowy wg zasad okreslonych w Rozdziale 5 §32 z dopuszczeniem
wymiany lub przebudowy istniejgcego budynku;

Dla terenu 123-U

1) W obrebie strefy konserwatorskiej Nr 52-62a przestrzeganie ustalen Rozdziatu 5 §29;

2) Sytuowanie budynkéw o przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym wzdtuz
obowigzujgcej linii rozgraniczajgcej ul. O.H. Kozminskiego;

3) Rozwigzanie potnocnej pierzei terenu od strony ,Rynku Zielonego” ze wzgledu na
szczegbtowe wyeksponowanie wymaga szczegdtowego opracowania;

4) Sytuowanie budynkéw od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang na granicy dziatki lub w
odlegtosci minimum 1,5m od granicy dziatki;

5) Sytuowanie obiektéw kubaturowych w odlegtosci minimum 5m od krawedzi parowu;

Dla terenu 125-U

1) Obowigzek sytuowania budynkéw o przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym
wzdtuz linii rozgraniczajgcej ul. Warszawskiej jako zabudowy pierzejowej;

2) Sytuowanie budynkéw od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang na granicy dziatki lub w
odlegtosci minimum 1,5m od granicy dziafki;

3) Sytuowanie obiektéw kubaturowych w odlegtosci minimum 5m od krawedzi parowu;

4) Dopuszczalna realizacja zabudowy mieszkaniowej na warunkach okreslonych jak dla
terenu 128-MNi

Dla terenu 129-U

1) Dopuszczenie zachowania mieszkalnej funkcji terenu, postulujgc uporzadkowanie terenu i
przeksztatcenie pod ustugi centrotwércze typu handel, ustugi, gastronomia, kultura, itp. z
odtworzeniem dawnego Rynku Nowego Miasta tzw. Rynku Zielonego (zgodnie z
oznaczeniem na rysunku Planu). Postuluje sie wprowadzenie ciggu pieszego (pasazu) na
granicy z terenem 130-U oraz realizacje programéw ustugowych w formie zabudowy
wolnostojgcej bez ogrodzeh z dostepnymi programami centrotwdrczymi w parterach.
Postuluje sie opracowanie dla Rynku Zielonego opracowania koncepcyjno-studialnego
zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 5 §24, §25, §26;

2) W obrebie strefy konserwatorskiej Nr 52-62a przestrzeganie ustalen Rozdziatu 5 §29;

3) Wzdtuz granicy z terenem 130-U postulat poprowadzenia ciggu pieszego- pasazu
handlowego;

Dla terenu 130-U

1) Ochrone pomnika przyrody wynikajgca z Rozdziatu 4 §17;

2) W obrebie strefy konserwatorskiej Nr 52-62a przestrzeganie ustalen Rozdziatu 5 §29;

3) Obowigzek ochrony obiektu zabytkowego, wynikajacy z Rozdziatu 5 §27, §30 ust. 7;

Dla terenu 131-U

1) Postulat likwidacji ucigzliwego obiektu produkcyjnego, ewentualng likwidacje budynkéw
lub adaptacje na cele ustugowe np. handlowe;

2) Niedopuszczenie na terenie inwestycji utrwalajgcych obecng, ucigzliwg, produkcyjng
funkcje terenu, dopuszczenie jedynie inwestycji zmniejszajgcych ucigzliwosg;
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Dla terenu 153-U

1) Obecne przeznaczenie terenu na cele obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — ,komisariat
policji”’;

2) Dopuszczenie przeniesienia komisariatu w inng lokalizacje na tereny U, UW, UW/P, P bez
koniecznos$ci zmiany Planu;

Dla terenu 155-U

1) Mozliwos¢ tgcznego zagospodarowania z terenem 154-MW/MN bez koniecznosci zmiany
Planu;

Dla terenu 197-U

1) Nieprzekraczalng linie zabudowy utrwalajgcg przebieg historycznego traktu z Zakroczymia
na potnoc z postulowanym wykorzystaniem sladu traktu jako ciggu pieszego lub pieszo-
jezdnego;

2) Maksymalng wysokos¢ budynku — 9m (2 kondygnacje nadziemne + poddasze uzytkowe);

3) Maksymalng wysokos¢ elewacji frontowej — 7m;

4) Dopuszczenie stosowanie dachow o kgcie nachylenia 30% — 100%;

5) Zakaz obstugi komunikacyjnej od strony drogi 3KDZ.

ROZDZIAL 24
Ustalenia szczegodtowe dotyczgce terendw kultu religijnego — UK
§87

Plan wyznacza tereny zwigzane ze sprawowaniem kultu religijnego oznaczone na rysunku Planu
symbolami: 111-UK, 135-UK, 140-UK.

§88

Dla terenéw oznaczonych na rysunku Planu symbolem UK Plan ustala:

1.

Przeznaczenie podstawowe:

- teren 111-UK — teren kultu religiinego w tym zabytkowego kosciota ujetego w rejestrze
Konserwatora Zabytkow,

- teren 135-UK —teren kultu religijnego w tym zabytkowego zespotu klasztornego ujetego
w rejestrze Konserwatora Zabytkéw,

- teren 140-UK — teren kultu religijnego, mozliwo$¢ rozwoju funkcij;

Przeznaczenie dopuszczalne: opieka spoteczna i wychowanie, nauka, ustugi nieucigzliwe a

ponadto dla terenu 140-UK zabudowa mieszkaniowa;

Warunki urbanistyczne:

1) Zagospodarowanie dziatki w sposdb zapewniajgcy koordynacje przestrzenng i
architektoniczng, a takze zabezpieczajgcy walory sgsiednich dziatek;

2) Wskazniki zagospodarowania terenu dla nowotworzonych dziatek o ile ustalenia zawarte
w §89 nie stanowig inaczej:

a) Obowigzek zachowania minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej;

b) Wskaznik wielkoéci powierzchni projektowanej zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki na maksimum 30% (przy zachowaniu minimum 50% powierzchni biologicznie
czynnej);

3) Nakaz ochrony istniejgcej zieleni oraz wartosciowego drzewostanu nieowocowego.
Ewentualne wycinanie drzew nieowocowych wymaga zgody Urzedu Gminy Zakroczym;

Warunki architektoniczne:

1) Szczegdtowe warunki architektoniczne dla obiektéw zabytkowych objetych ochrong
konserwatorskg winny wynika¢, ze szczegotowych opracowan uwzgledniajgcych
wymagania i wytyczne Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

2) Dane dotyczace gabarytéw, geometrii dachow i wysokos$ci projektowanej zabudowy nie
objetej ochrong konserwatorska;:

a) Maksymalng wysoko$¢ budynku — 15m (3 kondygnacje nadziemne + poddasze
uzytkowe) o ile ustalenia zawarte w §89 nie stanowig inaczej;

b) Maksymalng wysokos¢ elewacji frontowej — 9m o ile ustalenia zawarte w §89 nie
stanowig inaczej;

c) Stosowanie dachow spadzistych o kgcie nachylenia potaci 30% — 100%;

d) Pokrycie dachowe ceramiczne lub z innego materiatu o zblizonej estetyce, o kolorze
zblizonym do koloru dachdéwki ceramicznej (czerwone, czerwono-ceglaste,



46

czerwonobrgzowe) z dopuszczeniem koloru szarego w uzasadnionych sytuacjach nie
powodujgcych dysonansu kolorystycznego w nawigzaniu do otaczajgcej zabudowy;

e) Kalenice do ktérej dochodzg dwie potacie dachowe bez uskoku;

5. Obstuge komunikacyjng zapewniong od strony drég publicznych;
6. Dla terenow oznaczonych symbolem UK obowigzujg ustalenia ogélne wynikajgce z:
Rozdz. 1, Rozdz. 2, Rozdz. 3 §9, §10 ust. 1, 2, 4, §12, §13, Rozdz. 4 §15, §18, §19, §20,
§21, §22, §23, Rozdz. 6 §33, §34 ust. 1, 2, Rozdz. 7 §35 ust. 2, 3, §36 ust. 4, §38, Rozdz. 8
§42, Rozdz. 9 §43 ust. 1, §44 ust. 1, Rozdz. 10 §46, §47 ust. 2, 3, §48, Rozdz. 11, Rozdz. 12
§53 ust. 5, 9.
§89
Ustalenia §88 obowigzujg dla wszystkich terenéw UK, wyznaczonych na rysunku Planu. Ponadto
ustala sie:
1. Dlaterenu 111-UK
1) W obrebie strefy konserwatorskiej Nr 52-62a przestrzeganie ustalen Rozdziatu 5 §29;
2) Obowigzek ochrony terenu potozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu wynikajgcy z Rozdziatu 4 §14 ust. 1;
3) Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) Obowigzek zachowania minimum 70% powierzchni biologicznie czynnej;

b) Wskaznik wielkoéci powierzchni projektowanej zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki na maksimum 25% (przy zachowaniu minimum 70% powierzchni biologicznie
czynnej);

4) Maksymalng wysokos¢ budynku — 8m (1 kondygnacja nadziemna + poddasze uzytkowe);
5) Maksymalng wysokos¢ elewacji frontowej — 4m;
6) Obowigzek ochrony obiektéw zabytkowych, wynikajgcy z Rozdziatu 5 §27, §30 ust. 6;
7) Dla sgsiedztwa Rynku realizacje zabudowy wg zasad okreslonych w Rozdziale 5 §32;
2. Dlaterenu 135-UK
1) W obrebie strefy konserwatorskiej Nr 52-62a przestrzeganie ustalen Rozdziatu 5 §29;
2) Obowigzek ochrony obiektéw zabytkowych, wynikajgcy z Rozdziatu 5 §27, §30 ust. 4;
3) Obowigzek ochrony zadrzewien wynikajgcy z Rozdziatu 5 §30 ust. 8;
4) W obrebie stref ochronnych cmentarza przestrzeganie ustalen Rozdziatu 8 §39;
3. Dlaterenu 140-UK
1) W obrebie stref ochronnych cmentarza przestrzeganie ustalen Rozdziatu 8 §39;
2) Dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkalnej jednorodzinney:
- wolnostojgcej — na dziatkach o powierzchni min 800m?,

- blizniaczej — na dziatkach o powierzchni min 500m?,

- szeregowej  — na dziatkach o powierzchni min 300m?,

przy zachowaniu ustalen Rozdziatu 19 §73 ust. 2, 4 pkt 1, 6+8, 10+13, ust. 5
pkt 2-6;

3) Realizacje ewentualnej zabudowy poza strefg ochronng cmentarza;
4) Dane dotyczgce wysokosci projektowanej zabudowy:

a) Maksymalng wysoko$¢ budynku — 11m (2 kondygnacje nadziemne + poddasze
uzytkowe). Plan preferuje stosowanie zabudowy jednokondygnacyjnej z poddaszem
uzytkowym;

b) Maksymalng wysokos¢ elewaciji frontowej — 7m.

ROZDZIAL 25
Ustalenia szczegétowe dotyczgce terendw ustug oswiaty — UO
§90
Plan wyznacza tereny ustug oswiaty oznaczone na rysunku Planu symbolami: 46-UQO.
§91

Dla terenéw oznaczonych na rysunku Planu symbolem UO Plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi oswiaty;
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: budynki gospodarcze, garaze;
3. Warunki urbanistyczne:
1) Ograniczenie ucigzliwosci zwigzanej z zagospodarowaniem dziatki do terenu wiasnej
dziatki;
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2) Zagospodarowanie dziatki w sposéb zapewniajgcy koordynacje przestrzenng i
architektoniczng, a takze zabezpieczajgcy walory sgsiednich dziatek;

3) Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) Obowigzek zachowania minimum 20% powierzchni biologicznie czynnej;

b) Wskaznik wielkoéci powierzchni projektowanej zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki na maksimum 50% (przy zachowaniu minimum 20% powierzchni biologicznie
czynnej);

¢) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,7;

4) Potrzeby garazowe i parkingowe winny by¢ zaspokojone w ramach wiasnej dziatki.
Obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla parkowania pojazdéw zwigzanych z
funkcjonowaniem ustug — dla pracownikow i uzytkownikow;

5) Nakaz ochrony istniejgcej zieleni oraz wartosciowego drzewostanu nieowocowego.
Ewentualne wycinanie drzew nieowocowych wymaga zgody Urzedu Gminy Zakroczym,;

Warunki architektoniczne:

1) Dane dotyczgce gabarytow, geometrii dachow i wysokos$ci projektowanej zabudowy o
przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym:

a) Maksymalng wysokos¢ budynku — 17m (3 kondygnacje nadziemne + poddasze
uzytkowe);

b) Maksymalng wysokos¢ elewaciji frontowej — 12m;

c) Dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30% — 100%. Plan dopuszcza
réwniez stosowanie dachéw pfaskich;

d) Pokrycie dachowe ceramiczne lub z innego materiatu o zblizonej estetyce, o kolorze
zblizonym do koloru dachdwki ceramicznej (czerwone, czerwono-ceglaste,
czerwonobrgzowe) z dopuszczeniem koloru szarego w uzasadnionych sytuacjach nie
powodujgcych dysonansu kolorystycznego w nawigzaniu do otaczajgcej zabudowy;

e) Kalenice, do ktorych dochodzg dwie potfacie dachowe bez uskoku;

2) Dane dotyczgce gabarytéw, geometrii dachow i wysokosci projektowanej zabudowy o
przeznaczeniu uzupetniajgcym:

a) Maksymalng wysokos¢ budynku — 6m (1 kondygnacja nadziemna + poddasze
uzytkowe);

b) Maksymalng wysokosc¢ elewaciji frontowej — 4m;

c) Dachy dwu- lub wielospadowe oraz dachy ptaskie;

Sytuowanie obiektéw kubaturowych w odlegtosci minimum 10m od krawedzi parowu;

Obowigzek zagospodarowania terenu z uwzglednieniem potozenia w obrebie stref

ochronnych cmentarza;

Obstuge komunikacyjng zapewniong od strony drég publicznych;

Dla terenéw oznaczonych symbolem UO obowigzujg ustalenia ogélne wynikajgce z:

Rozdz. 1, Rozdz. 2, Rozdz. 3 §9, §10 ust. 1, 2, 4, §12, §13, Rozdz. 4 §15, §18, §19, §20,

§21, §22, §23, Rozdz. 6 §33, §34 ust. 1, 2, Rozdz. 7 §35 ust. 3, §36 ust. 4, §38, Rozdz. 8

§39, §42, Rozdz. 9 §43, §44 ust. 1, 2, 3, Rozdz. 10 §46, §47 ust. 2, §48, Rozdz. 11, Rozdz.

12 §53 ust. 5, 8, 9.

ROZDZIAL 26
Ustalenia szczegotowe dotyczace terendw ustug turystyki — UT
§92

Plan wyznacza tereny ustug turystyki oznaczone na rysunku Planu symbolami: 25-UT, 27-UT,
158-UT, 161-UT, 218-UT.

§93

Dla terenéw oznaczonych na rysunku Planu symbolem UT Plan ustala:

1.

2.

Przeznaczenie podstawowe: obiekty hotelowe, pensjonatowo-wypoczynkowe, osrodki
wypoczynkowe;

Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) Obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

2) Budynki gospodarcze i garazowe;

Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe typu — zdrowie, opieka spoteczna, oswiata,
kultura, wypoczynek, gastronomia;
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Obowigzek ochrony terenu zgodnie z wymogami i zasadami wynikajgcymi z potozenia w

Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu;

Warunki urbanistyczne:

1) Minimalng powierzchnie nowotworzonych dziatek 1ha;

2) Ograniczenie ucigzliwosci zwigzanej z zagospodarowaniem dziatki do terenu wilasne;j
dziatki;

3) Zagospodarowanie dziatki w sposéb zapewniajgcy koordynacje przestrzenng i
architektoniczng, a takze zabezpieczajgcy walory sagsiednich dziatek;

4) Wskazniki zagospodarowania terenu dla nowotworzonych dziatek:

a) Obowigzek zachowania minimum 70% powierzchni biologicznie czynnej;

b) Wskaznik wielkosci powierzchni projektowanej zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki na maksimum 25% (przy zachowaniu minimum 70% powierzchni biologicznie
czynnej);

¢) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4;

d) Sytuowanie obiektow kubaturowych w odlegtosci minimum 10m od gornej krawedzi
skarpy lub parowu;

5) Potrzeby garazowe i parkingowe winny by¢ zaspokojone w ramach wiasnej dziafki;
6) Obowigzek lokalizacji miejsc postojowych wg wskaznikéw okreslonych w Rozdziale 12

§53 ust. §;

7) Nakaz ochrony istniejgcej zieleni oraz wartosciowego drzewostanu nieowocowego.

Ewentualne wycinanie drzew nieowocowych wymaga zgody Urzedu Gminy Zakroczym,;

Warunki architektoniczne:
1) Dane dotyczagce gabarytow, geometrii dachéw i wysokosci projektowanej zabudowy o
przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym:

a) Maksymalng wysokos¢ budynku — 9m (1 kondygnacja nadziemna + poddasze
uzytkowe). Plan preferuje stosowanie zabudowy jednokondygnacyjnej z poddaszem
uzytkowym;

b) Maksymalng wysokos¢ elewaciji frontowej — 6m;

c) Dachy dwuspadowe o kacie nachylenia pofaci 45% — 100%;

d) Pokrycie dachowe ceramiczne lub z innego materiatu o zblizonej estetyce;

e) Kalenice, do ktérych dochodzg dwie pofacie dachowe bez uskoku;

2) Dane dotyczgce gabarytéw, geometrii dachow i wysokosci projektowanej zabudowy o
przeznaczeniu uzupetniajacym:

a) Maksymalng wysoko$s¢ budynku — 6m (1 kondygnacja nadziemna + poddasze
uzytkowe);

b) Maksymalng wysokos¢ elewaciji frontowej — 4m;

c) Dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 45% — 100% lub stropodach;

Obstuge komunikacyjng zapewniong od strony drég publicznych;
Dla terenéw oznaczonych symbolem UT obowigzujg ustalenia ogéine wynikajgce z:
Rozdz. 1, Rozdz. 2, Rozdz. 3 §9, §10 ust. 1, 2, 4, §12, §13, Rozdz. 4 §14 ust. 1, §15, §18,
§19, §20, §21, §22, §23, Rozdz. 6 §33, §34 ust. 1, 2, Rozdz. 7 §35 ust. 3, §36 ust. 4, §38,
Rozdz. 8 §42, Rozdz. 9 §43, §44 ust. 1, 2, 3, §45, Rozdz. 10 §46, §47 ust. 2, Rozdz. 11,
Rozdz. 12 §53 ust. 5, 8, 9.

§94

Ustalenia §93 obowigzujg dla wszystkich terenéw UT, wyznaczonych na rysunku Planu.
Ponadto ustala sie:

1.

2.

Dla terenu 25-UT

1) Dopuszczenie ogrodzenia terenu wedtug stanu istniejgcego tgcznie z terenem 26—ZNp;

Dla terenu 27-UT

1) Dopuszczenie zachowania istniejgcej zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej z
obowigzkiem stosowania ustalen Rozdziatu 4 wynikajagcy z potozenia w strefie
szczegolnej ochrony ekologicznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

Dla terenu 158-UT

1) W obrebie strefy konserwatorskiej Nr 52-62/10 przestrzeganie ustalen Rozdziatu 5 §29;

2) Dopuszczenie lokalizacji obiektu gastronomicznego (np. domu weselnego);

Dla terenu 161-UT

1) W obrebie strefy konserwatorskiej Nr 52-62b przestrzeganie ustalen Rozdziatu 5 §29;
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2) Dopuszczenie lokalizacji obiektu gastronomicznego (np. domu weselnego);

Dla terenu 218-UT

1) W obrebie strefy konserwatorskiej Nr 52-63/1 przestrzeganie ustalen Rozdziatu 5 §29;

2) Dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej;

3) Odsuniecie ogrodzenia od gornej krawedzi skarpy na minimum 2m w sposob pozwalajgcy
na poprowadzenie ciggu pieszego.

ROZDZIAL 27
Ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu ustug turystyki i zabudowy letniskowej — UT/ML
§95

Plan wyznacza teren ustug turystyki i zabudowy letniskowej oznaczony na rysunku Planu
symbolem: 190-UT/ML.

§96

Dla terenu oznaczonego na rysunku Planu symbolem UT/ML Plan ustala:

1.

2.

5.

Przeznaczenie podstawowe: urzgadzenia i obiekty ustug turystyki oraz zabudowa letniskowa i

mieszkaniowa jednorodzinna;

Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) Obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

2) Budynki gospodarcze i garazowe;

Obowigzek ochrony wynikajagcy z potozenia w Warszawskim Obszarze Chronionego

Krajobrazu;

Warunki urbanistyczne:

1) Obowigzek ochrony istniejgcego zatozenia parkowego objetego ochrong konserwatorskg
poprzez wpis do ewidenciji;

2) Obowigzek uzgodnienia zamierzen inwestycyjnych i przyrodniczych z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow oraz Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody;

3) Obowigzek zagospodarowania terenu w sposob szanujacy istniejgcy, czytelny uktad
zabytkowych alei drzew o charakterze pomnikowym;

4) Nakaz zapewnienia ogolnodostepnosci ciggow pieszych i pieszo-jezdnych w zabytkowych
alejach drzew;

5) Dopuszczenie podziatu terenu jedynie w sposéb wydzielajgcy maksymalnie 5 dziatek, pod
zabudowe letniskowg lub mieszkaniowg jednorodzinng o charakterze rezydencjonalnym,
o minimalnej powierzchni 2500m?2. Wydzielenie w/w dziatek winno nastgpi¢ w sposéb
naturalny, okreslony przez wydzielony, czytelny, chroniony uktad zabytkowych alej;

6) Ograniczenie ucigzliwosci zwigzanej z zagospodarowaniem dziatki do terenu wiasnej
dziatki;

7) Zakaz lokalizacji na terenie ustug ucigzliwych, obiektow produkcyjnych, magazynowych,
hurtowni, baz transportowych, sktadéw budowlanych i wszelkich innych obiektéw, ktére
mogg stwarzaé ucigzliwosci dla sgsiedniej zabudowy;

8) Zagospodarowanie dziatki w sposOb zapewniajgcy koordynacje przestrzenng i
architektoniczng, a takze zabezpieczajgcy walory sgsiednich dziatek;

9) Wskazniki zagospodarowania terenu dla nowotworzonych dziatek:

a) Obowigzek zachowania minimum 70% powierzchni biologicznie czynnej;

b) Wskaznik wielkosci powierzchni projektowanej zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki na maksimum 25% (przy zachowaniu minimum 70% powierzchni biologicznie
czynnej);

c) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,

d) Sytuowanie obiektéw kubaturowych w odlegto$ci minimum 10m od gérnej krawedzi
skarpy lub parowu;

10)Potrzeby garazowe i parkingowe winny by¢ zaspokojone w ramach wtasnej dziatki;

11)Nakaz ochrony istniejgcej zieleni oraz wartosciowego drzewostanu nieowocowego.

Ewentualne wycinanie drzew nieowocowych wymaga zgody Urzedu Gminy Zakroczym;

Warunki architektoniczne:

1) Dane dotyczgce gabarytow, geometrii dachow i wysokosci projektowanej zabudowy o
przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym:

a) Maksymalng wysokos¢ budynku — 9 (1kondygnacja nadziemna + poddasze uzytkowe).
Plan preferuje stosowanie zabudowy jednokondygnacyjnej z poddaszem uzytkowym;
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b) Maksymalng wysokos¢ elewaciji frontowej — 6m;

c) Dachy dwu- lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci 45% — 100%;

d) Pokrycie dachowe ceramiczne lub z innego materiatu o zblizonej estetyce;

e) Kalenice, do ktérych dochodzg dwie potacie dachowe bez uskoku;
2) Dane dotyczgce gabarytéw, geometrii dachéw i wysokosci projektowanej zabudowy o

przeznaczeniu uzupetniajgcym:

a) Maksymalng wysokos¢ budynku — 6m (1 kondygnacja nadziemna + poddasze

uzytkowe);

b) Maksymalng wysoko$¢ elewaciji frontowej — 4m;

c) Dachy dwu- lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci 45% — 100% lub stropodach;
Obstuge komunikacyjng zapewniong od strony drdég publicznych;
Dla terenéw oznaczonych symbolem UT/ML obowigzujg ustalenia ogdlne wynikajgce z:
Rozdz. 1, Rozdz. 2, Rozdz. 3 §9, §10 ust. 1, 2, 4, §12, §13, Rozdz. 4 §14 ust. 1, §15, §18,
§19, §20, §21, §22, §23, Rozdz. 5 §24, §25, §30 ust. 8, Rozdz. 6 §33, §35 ust. 1, 2, Rozdz. 7
§35 ust. 3, §36 ust. 4, §38, Rozdz. 8 §42, Rozdz. 9 §43, §44 ust. 1, 2, 3, §45, Rozdz. 10 §46,
§47 ust. 2, §48, Rozdz. 11, Rozdz. 12 §53 ust. 5, 8, 9.

ROZDZIAL 28
Ustalenia szczegdétowe dotyczace terendw ustug turystyki
zwiazanych z obstuga komunikacyjno-turystyczng obszaru — UT/UW
§97

Plan wyznacza tereny ustug turystyki zwigzanych z obstugg komunikacyjno-turystyczng obszaru
oznaczone na rysunku Planu symbolami: 282-UT/UW, 298-UT/UW, 299-UT/UW.

§98

Dla terenéw oznaczonych na rysunku Planu symbolem UT/UW Plan ustala:

1.

4.

Przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyki zwigzane z obstugg komunikacyjno-turystyczng
obszaru — motele, gastronomia, na wyznaczonych terenach ustugi motoryzacyjne — stacje
obstugi, salony sprzedazy, zgodnie z wytycznymi okreslonymi w §99;

Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) Urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) Ulice i urzadzenia komunikacji kotowej lub pieszej;

Warunki urbanistyczne:

1) Minimalng powierzchnie nowotworzonych dziatek 2000m?;

2) Zagospodarowanie dziatki w sposOb zapewniajgcy koordynacje przestrzenng i
architektoniczng, a takze zabezpieczajgcy walory sgsiednich dziatek oraz nie stwarzajgcy
ucigzliwosci dla sgsiedniej zabudowy mieszkaniowej;

3) Wskazniki zagospodarowania terenu dla nowotworzonych dziatek, o ile ustalenia zawarte
w §99 nie stanowig inaczej:

a) Obowigzek zachowania minimum 70% powierzchni biologicznie czynnej;

b) Wskaznik wielkosci powierzchni projektowanej zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki na maksimum 25% (przy zachowaniu minimum 70% powierzchni biologicznie
czynnej);

c) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4;

4) Ograniczenie ucigzliwosci zwigzanej z zagospodarowaniem dziatki do terenu wiasnej
dziatki;

5) Potrzeby garazowe i parkingowe winny by¢ zaspokojone w ramach wiasnej dziatki;

6) Obowigzek lokalizacji miejsc postojowych wg wskaznikow okreslonych w Rozdziale 12
§53 ust. 8;

7) Nakaz ochrony istniejgcej zieleni oraz wartosciowego drzewostanu nieowocowego.
Ewentualne wycinanie drzew nieowocowych wymaga zgody Urzedu Gminy Zakroczym;

8) Nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej od strony granicy z terenami rolnymi (Ry);

Warunki architektoniczne, o ile ustalenia zawarte w §99 nie stanowig inaczej:

1) Dane dotyczgce gabarytéw, wysokosci projektowanej zabudowy i geometrii dachéw:

a) Maksymalng wysokos¢ budynku — 11m (2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe);

b) Maksymalng wysokos¢ elewaciji frontowej — 8m;

c) Stosowanie dachow o kacie nachylenia potaci 45% — 100%;
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5. Obstuge komunikacyjng zapewniong od strony drég publicznych;

6. Dla terenéw oznaczonych symbolem UT/UW obowigzujg ustalenia ogdine wynikajgce z:
Rozdz. 1, Rozdz. 2, Rozdz. 3 §9, §10 ust. 1, 3, 4, §12, §13, Rozdz. 4 §15, §18, §19, §20,
§21, §22, §23, Rozdz. 6 §33, §34 ust. 1, 2, Rozdz. 7 §35 ust. 3, §36 ust. 4, §38, Rozdz. 8
§42, Rozdz. 9 §43, §44 ust. 1, 2, 3, §45, Rozdz. 10 §46, §47 ust. 2, §48, Rozdz. 11, Rozdz.
12 §53 ust. 5, 9.

§99

Ustalenia §98 obowigzujg dla wszystkich terenéw UT/UW, wyznaczonych na rysunku Planu.

Ponadto ustala sie:

1. Dlaterenu 282-UT/UW
1) Obowigzek ochrony terenu potozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego

Krajobrazu wynikajgcy z Rozdziatu 4 §14 ust. 1;

2) Dopuszczenie adaptaciji istniejgcych ustug motoryzacyjnych;
3) Mozliwosc realizacji motelu i gastronomii;
4) Sytuowanie obiektéw kubaturowych w odlegtosci minimum 10m od krawedzi lasu;

2. Dlaterenu 298-UT/UW
1) Obowigzek ochrony terenu potozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego

Krajobrazu wynikajgcy z Rozdziatu 4 §14 ust. 1;

2) Mozliwosc realizacji motelu i gastronomii;
3) Zakaz realizacji ustug motoryzacyjnych;
4) Zagospodarowanie terenu zwigzane ze strefg prognozowanego wystepowania

ucigzliwosci komunikacyjnej od tras komunikacyjnych, zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 8

§40;

5) Sytuowanie obiektéw kubaturowych w odlegtosci minimum 25m od krawedzi lasu;

3. Dlaterenu 299-UT/UW
1) Wskazniki zagospodarowania terenu dla nowotworzonych dziatek:

a) Obowigzek zachowania minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej;

b) Wskaznik wielkosci powierzchni projektowanej zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki na maksimum 40% (przy zachowaniu minimum 50% powierzchni biologicznie
czynnej);

c) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,8;

2) Warunki architektoniczne:

a) Maksymalng wysokos¢ budynku — 11m (2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe);

b) Maksymalng wysokos¢ elewaciji frontowej — 11m;

c) Stosowanie dachow o kgcie nachylenia potaci 0% — 100%;

3) Dopuszczenie realizacji ustug motoryzacyjnych;
4) Mozliwosc realizacji motelu i gastronomii;
5) Zagospodarowanie terenu zwigzane ze strefg prognozowanego wystepowania

ucigzliwosci komunikacyjnej od tras komunikacyjnych, zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 8

§40;

ROZDZIAL 29
Ustalenia szczegoétowe dotyczgce terenow aktywnosci gospodarczej nieprzemystowej
oraz ustug niecentrotwérczych — UW
§100

Plan wyznacza tereny aktywnosci gospodarczej nieprzemystowej oraz ustug niecentrotwdrczych

oznaczone na rysunku Planu symbolami: 138-UW, 141-UW, 198-UW, 242-UW,

245-UW, 246-UW, 251-UW, 252-UW, 253-UW, 255-UW, 257-UW, 258-UW, 259-UW,

260-UW, 285-UW, 286-UW, 288-UW, 321-UW.

§101

Dla terenéw oznaczonych na rysunku Planu symbolem UW Plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi rzemiosta, drobne zaktady wytworcze, ustugi budowlane,
ustugi motoryzacyjne, magazyny z wykluczeniem magazynow wielkoprzestrzennych o
charakterze logistycznym, obiekty handlowe o maksymalnej powierzchni sprzedazy 300m?;

2. Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) Zabudowa biurowa, administracyjna;
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2) Urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) Ulice i urzgdzenia komunikacji kotowej i pieszej;

4) Wyodrebnione tereny zieleni publicznej;

Warunki urbanistyczne:

1) Minimalng powierzchnie nowotworzonych dziatek 2000m?;

2) Zagospodarowanie dziatki w sposob zapewniajgcy koordynacje przestrzenng i
architektoniczng, a takze zabezpieczajgcy walory sgsiednich dziatek oraz nie stwarzajgcy
ucigzliwosci dla sgsiedniej zabudowy mieszkaniowej;

3) Wskazniki zagospodarowania terenu dla nowotworzonych dziatek:

a) Obowigzek zachowania minimum 30% powierzchni biologicznie czynnej;

b) Wskaznik wielkosci powierzchni projektowanej zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki na maksimum 50% (przy zachowaniu minimum 30% powierzchni biologicznie
czynnej);

¢) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1;

4) Ograniczenie ucigzliwosci zwigzanej z zagospodarowaniem dziatki do terenu wiasnej
dziatki;

5) Docelowg likwidacje wszelkich ustug ucigzliwych dla terenéw sasiednich oraz nakaz
dostosowania dziatalno$ci do wymogow ograniczajgcych ucigzliwos¢ do granic wiasnej
dziatki;

6) Potrzeby garazowe i parkingowe winny by¢ zaspokojone w ramach wiasnej dziatki;

7) Obowigzek lokalizacji miejsc postojowych wg wskaznikéw okreslonych w Rozdziale 12
§53 ust. §;

8) Nakaz ochrony istniejgcej zieleni oraz wartosciowego drzewostanu nieowocowegdo.
Ewentualne wycinanie drzew nieowocowych wymaga zgody Urzedu Gminy Zakroczym;

9) Nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej rozgraniczajgcej tereny pomiedzy
poszczegdlnymi wiasnosciami;

10)Nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej wysokiej i niskiej w pasie 5m od linii
rozgraniczajgcej drogi wzdtuz ogrodzen frontowych i 5m od granicy nieruchomosci od
strony terendw rolnych;

Warunki architektoniczne:

1) Dane dotyczgce gabarytow, wysokosci projektowanej zabudowy i geometrii dachow:

a) Maksymalng wysokos$¢ budynku — 9m (2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe), o ile ustalenia zawarte w §102 nie stanowig inaczej;

b) Stosowanie dachdéw o kgcie nachylenia potaci 0% — 100%, o ile ustalenia zawarte w
§102 nie stanowig inaczej;

Obstuge komunikacyjng zapewniong od strony drég publicznych;

Dla terenéw oznaczonych symbolem UW obowigzujg ustalenia ogdlne wynikajgce z:

Rozdz. 1, Rozdz. 2, Rozdz. 3 §9, §10 ust. 1, 3, 4, §12, §13, Rozdz. 4 §15, §18, §19, §20,

§21, §22, §23, Rozdz. 6 §33, §34 ust. 1, 2, Rozdz. 7 §35 ust. 3, §36 ust. 4, §38, Rozdz. 8

8§42, Rozdz. 9 §43, §44 ust. 1, 2, 3, §45, Rozdz. 10 §46, §47 ust. 2, 3, §48, Rozdz. 11, Rozdz.

12 §53 ust. 5, 9.

§102

Ustalenia §101 obowigzujg dla wszystkich terenéw UW, wyznaczonych na rysunku Planu.
Ponadto ustala sie:

1.

2.

Dla terenu 138—-UW

1) W obrebie stref ochronnych cmentarza przestrzeganie ustalen Rozdziatu 8 §39;

Dla terenu 141-UW i 198-UW

1) W pasie 30m od potudniowej granicy terenu mozliwosc lokalizacji zabudowy biurowej i
mieszkaniowej towarzyszgcej funkcji podstawowej terenu z zakazem lokalizacji funkgciji
produkcyjno-ustugowo-magazynowej w tym pasie;

2) Zapewnienie obstugi czesci ustugowej terenu, dla terenu 141-UW od strony drogi 3KDZ,
natomiast dla terenu 198-UW od strony drogi 111KDW,;

Dla terenu 242—-UW

1) Maksymalng wysokos$¢ budynku 6m (2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe);

2) Mozliwosc realizacji tylko ustug nieucigzliwych oraz przestrzennie nie degradujgcych Fortu
| Zakroczym ,ekologicznych” — handel roslinnoscia, targowisko, ustugi (naukowe) z duza
iloscig zieleni towarzyszgcej;
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3) Nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej niskiej od strony Fortu | Zakroczym (244—ZP/U) i
wysypiska smieci (243-0O/ZP i 241-0/US);



10.

11.

12.
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Dla terenu 245-UW

1) Nieprzekraczalng linie zabudowy — minimum 25m od granicy Fortu | Zakroczym;

2) Nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej niskiej w pasie minimum 15m od granicy Fortu |
Zakroczym, nieprzestaniajgcej widoku na Fort | Zakroczym;

3) Maksymalng wysokos¢ budynku 6m:;

4) Mozliwosc¢ realizacji zaktadu utylizacji odpadow komunalnych na dziatkach nr ew. 20/2,
2312, 24, 27/2, 14/2, 30, 31/2, 22/4 i 29, obreb 02-11, z zakazem utylizacji oraz
sktadowania odpadoéw niebezpiecznych. Postulowana rezygnacja z lokalizowania zaktadu
utylizacji odpadéw komunalnych;

5) Zagospodarowanie terenu zwigzane ze strefg prognozowanego wystepowania
ucigzliwosci komunikacyjnej od tras komunikacyjnych, zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 8
§40;

Dla terenu 246-UW

1) Maksymalng wysoko$¢ budynku 6m;

2) Zagospodarowanie terenu zwigzane ze strefg prognozowanego wystepowania
ucigzliwosci komunikacyjnej od tras komunikacyjnych, zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 8
§40;

Dla terenu 251-UW

1) Maksymalng wysokos¢ budynku 12m;

2) Zagospodarowanie terenu zwigzane ze strefg prognozowanego wystepowania
ucigzliwosci komunikacyjnej od tras komunikacyjnych, zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 8
§40;

3) Dopuszcza sie lokalizacje magazynéw wielkoprzestrzennych o charakterze logistycznym;

Dla terenu 252-UW

1) Zagospodarowanie terenu zwigzane ze strefg prognozowanego wystepowania
ucigzliwosci komunikacyjnej od tras komunikacyjnych, zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 8
§40;

2) Dopuszczenie zabudowy o wysokosci powyzej 9m do 12m w przypadku uzyskania przez
inwestora zgody Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego;

Dla terenu 255-UW

1) W obrebie stref ochronnych cmentarza przestrzeganie ustalen Rozdziatu 8 §39;

Dla terenu 257-UW

1) Maksymalng wysoko$¢ budynku 6m (1 kondygnacja + poddasze uzytkowe);

2) Stosowanie dachow o kacie nachylenia potaci 30% — 100%;

Dla terenu 285-UW

1) Dla czedci trenu potozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu
obowigzek ochrony wynikajgcy z Rozdziatu 4 §14 ust. 1;

2) Obstuge komunikacyjng zapewniong z drogi lokalnej ,serwisowej’ projektowanej wzdtuz
drogi 1KDG oraz od drogi lokalnej usytuowanej wzdtuz nasypu nad 1KDG;

3) Zagospodarowanie terenu zwigzane ze strefg prognozowanego wystepowania
ucigzliwosci komunikacyjnej od tras komunikacyjnych, zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 8
§40;

Dla terenu 286—-UW

1) Obowigzek ochrony miejsca kultu religijnego, wynikajacy z Rozdziatu 5 §31 ust. 1 pkt 2;

Dla terenu 288-UW

1) Zagospodarowanie terenu zwigzane ze strefg prognozowanego wystepowania
ucigzliwosci komunikacyjnej od tras komunikacyjnych, zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 8
§40.

ROZDZIAL 30
Ustalenia szczegotowe dotyczace terendw aktywnosci gospodarczej nieprzemystowej
oraz ustug niecentrotwdrczych z dopuszczeniem realizacji ekstensywnej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — UW/MN
§103

Plan wyznacza tereny terenow aktywnosci gospodarczej nieprzemystowej oraz ustug
niecentrotworczych z dopuszczeniem realizacji ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej
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jednorodzinnej oznaczone na rysunku Planu symbolami: 199-UW/MN, 227-UW/MN, 248-
UW/MN, 249-UW/MN, 250-UW/MN, 254—-UW/MN.

§104

Dla terenéw oznaczonych na rysunku Planu symbolem UW/MN Plan ustala:

1.

No

Przeznaczenie podstawowe: ustugi rzemiosta, drobne zaklady wytworcze, ustugi
motoryzacyjne, magazyny z wykluczeniem magazyndéw wielkoprzestrzennych o znaczeniu
logistycznym, obiekty handlowe o maksymalnej powierzchni sprzedazy 300m?;

Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) Garaze;

2) Urzadzenia infrastruktury technicznej;

Przeznaczenie dopuszczalne: ekstensywna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

Warunki urbanistyczne:

1) Minimalng powierzchnie nowotworzonych dziatek — 1500m? o ile ustalenia zawarte w §105
nie stanowig inaczej;

2) Zagospodarowanie dziatki w sposob zapewniajgcy koordynacje przestrzenng i
architektoniczna;

3) Wskazniki zagospodarowania terenu dla nowotworzonych dziatek:

a) Obowigzek zachowania minimum 30% powierzchni biologicznie czynnej;

b) Wskaznik wielkoéci powierzchni projektowanej zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki na maksimum 50% (przy zachowaniu minimum 30% powierzchni biologicznie
czynnej);

¢) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1;

4) Potrzeby garazowe i parkingowe winny by¢ zaspokojone w ramach wiasnej dziatki. 1l0$¢
miejsc parkingowych dla pojazdéw zwigzanych z funkcjonowaniem ustug - dla
pracownikéw, uzytkownikéw oraz klientdw jest uzalezniona od rodzaju dziatalnosci i
potrzeb, okredla sie jg wg wskaznikéw okreslonych w Rozdziale 12 §53 ust.8;

5) Nakaz ochrony istniejgcej zieleni oraz wartosciowego drzewostanu nieowocowego.
Ewentualne wycinanie drzew nieowocowych wymaga zgody Urzedu Gminy Zakroczym,;

Warunki architektoniczne:

Dane dotyczgce gabarytow, wysokos$ci projektowanej zabudowy i geometrii dachow:

1) Maksymalng wysoko$¢ budynku — 11m (2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe);

2) Maksymalng wysoko$c¢ elewacji frontowej— 11m;

3) Stosowanie dachow o kacie nachylenia potaci 30% — 100%. Plan dopuszcza réwniez
stosowanie dachéw ptaskich;

Obstuge komunikacyjng zapewniong od strony drég publicznych;

Dla terenéw oznaczonych symbolem UW/MN obowigzujg ustalenia ogdélne wynikajgce z:

Rozdz. 1, Rozdz. 2, Rozdz. 3 §9, §10 ust. 1, 2, 3, 4, §12, §13, Rozdz. 4 §15, §18, §19, §20,

§21, §22, §23, Rozdz. 6 §33, §34 ust. 1, 2, Rozdz. 7 §35 ust. 3, §36 ust. 4, §38, Rozdz. 8

8§42, Rozdz. 9 §43, §44 ust. 1, 2, 3, §45, Rozdz. 10 §46, §47 ust. 2, §48, Rozdz. 11, Rozdz.

12 §53 ust. 5, 9.

§105

Ustalenia §104 obowigzujg dla wszystkich terenéw UW/MN, wyznaczonych na rysunku Planu.
Ponadto ustala sie:

1.

4,

Dla terenu 199-UW/MN

1) Minimalng powierzchnie nowotworzonych dziatek — 2000m?;

2) Na istniejgcych dziatkach o powierzchni ponizej 2000m? dopuszczenie jedynie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

Dla terenu 227-UW/MN

1) Zagospodarowanie terenu zwigzane ze strefg prognozowanego wystepowania
ucigzliwosci komunikacyjnej od tras komunikacyjnych, zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 8
§40;

Dla terenu 249-UW/MN

1) W obrebie stref ochronnych cmentarza przestrzeganie ustaleh Rozdziatu 8 §39;

2) Dopuszczenie zabudowy o wysokosci powyzej 11m do 12m w przypadku uzyskania przez
inwestora zgody Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego;

Dla terenu 250-UW/MN i 254—UW/MN
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1) Dopuszczenie zabudowy o wysokosci powyzej 11m do 12m w przypadku uzyskania przez
inwestora zgody Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego;

ROZDZIAL 31

Ustalenia szczegotowe dotyczace terendw aktywnosci gospodarczej nieprzemystowej, ustug

niecentrotwdrczych oraz tereny produkcji, sktadéw i magazynow — UW/P
§106

Plan wyznacza tereny aktywnosci gospodarczej nieprzemystowej, ustug niecentrotworczych oraz
tereny produkciji, sktadéw i magazynéw oznaczone na rysunku Planu symbolami: 238-UWI/P,
239-UWI/P, 240-UW/P, 247-UW/P, 262-UW/P, 263-UW/P, 268-UW/P, 289-UW/P,

308-UW/P, 309-UW/P, 310-UW/P, 312-UW/P, 315-UW/P, 316-UW/P, 317-UW/P, 318-UW/P,
319-UW/P, 320-UW/P, 323-UWI/P, 325-UW/P, 327-UW/P, 329-UW/P, 330-UW/P, 333-UWI/P,
334-UW/P, 335-UW/P, 336-UW/P, 337-UWI/P, 338-UW/P, 339-UW/P, 340-UW/P, 341-UW/P,
342-UW/P.

§107

Dla terenéw oznaczonych na rysunku Planu symbolem UW/P Plan ustala:

1.

2.

4.

Przeznaczenie podstawowe: aktywnos¢  gospodarcza nieprzemystowa, ustugi

niecentrotworcze produkcija, sktady i magazyny;

Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) Zabudowa biurowa, administracyjna i hotelowa;

2) Urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) Ulice i urzadzenia komunikacji kotowej i pieszej;

Warunki urbanistyczne:

1) Minimalng powierzchnie nowotworzonych dziatek 2000m?;

2) Zagospodarowanie dziatki w sposob zapewniajgcy koordynacje przestrzenng i
architektoniczna;

3) Wskazniki zagospodarowania terenu dla nowotworzonych dziatek:

a) Obowigzek zachowania minimum 30% powierzchni biologicznie czynnej;

b) Wskaznik wielkoéci powierzchni projektowanej zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki na maksimum 50% (przy zachowaniu minimum 30% powierzchni biologicznie
czynnej);

c) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5;

4) Ograniczenie ucigzliwosci zwigzanej z zagospodarowaniem dziatki do terenu wiasnej
dziatki;

5) Zakaz lokalizacji na terenie ustug ucigzliwych, obiektow produkcyjnych, magazynowych,
hurtowni, baz transportowych, sktadéw budowlanych i wszelkich innych obiektéw, ktére
mogg stwarzac¢ ponadnormatywng ucigzliwosci dla sgsiedniej zabudowy;

6) Docelowg likwidacje wszelkich ustug ucigzliwych dla terenéw sgsiednich oraz nakaz
dostosowania dziatalnosci do wymogdéw ograniczajgcych ucigzliwosé do granic wiasne;j
dziatki;

7) Zagospodarowanie dziatki w sposOb zapewniajgcy koordynacje przestrzenng i
architektoniczng, a takze zabezpieczajgcy walory sgsiednich dziatek;

8) Potrzeby garazowe i parkingowe winny by¢ zaspokojone w ramach wiasnej dziafki;

9) Obowigzek lokalizacji miejsc postojowych wg wskaznikow okreslonych w Rozdziale 12
§53 ust. §;

10)Nakaz ochrony istniejgcej zieleni oraz wartoSciowego drzewostanu nieowocowego.
Ewentualne wycinanie drzew nieowocowych wymaga zgody Urzedu Gminy Zakroczym;

11)Nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej od strony granicy z terenami Ry i Ry;

Warunki architektoniczne:

1) Dane dotyczgce gabarytéw, wysokosci projektowanej zabudowy i geometrii dachéw:

a) Maksymalng wysokos¢ budynku — 12m;

b) Stosowanie dachdéw o kacie nachylenia potaci 0% — 100%;

Obstuge komunikacyjng zapewniong od strony drég publicznych;

Dla terenéw oznaczonych symbolem UW/P obowigzujg ustalenia ogdlne wynikajace z:

Rozdz. 1, Rozdz. 2, Rozdz. 3 §9, §10 ust. 1, 3, 4, §12, §13, Rozdz. 4 §15, §18, §19, §20,

§21, §22, §23, Rozdz. 6 §33, §34 ust. 1, 2, Rozdz. 7 §35 ust. 3, 4, §36 ust. 4, §38, Rozdz. 8
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8§42, Rozdz. 9 §43, §44 ust. 1, 2, 3, §45, Rozdz. 10 §46, §47 ust. 2, 3, §48, Rozdz. 11, Rozdz.
12 §53 ust. 5, 9.
§108

Ustalenia §107 obowigzujg dla wszystkich terenéw UW/P, wyznaczonych na rysunku Planu.
Ponadto ustala sie:

1.

Dla terenu 238-UW/P, 239-UW/P, 240-UW/P, 262-UW/P, 263-UW/P, 268—-UW/P,
289-UW/P, 308-UW/P, 309-UW/P, 310-UW/P, 312-UW/P, 329-UW/P, 340-UW/P,
341-UW/P i 342-UWI/P,

1) Zagospodarowanie terenu zwigzane ze strefg prognozowanego wystepowania
ucigzliwosci komunikacyjnej od tras komunikacyjnych, zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 8
§40;

Dla terenu 315-UW/P i 316-UW/P

1) Maksymalng wysoko$¢ budynku 9m;

Dla terenu 317-UW/P i 318-UW/P

1) Maksymalng wysoko$¢ budynku 9m;

2) Zagospodarowanie terenu zwigzane ze strefg prognozowanego wystepowania
ucigzliwosci komunikacyjnej od tras komunikacyjnych, zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 8
§40;

Dla terenu 327-UW/P

1) Obowigzek ochrony miejsca kultu religijnego, wynikajgcy z Rozdziatu 5 §31 ust. 1 pkt 2;

Dla terenu 330-UW/P, 333-UW/P, 334-UW/P, 338—-UW/P i 339-UW/P

1) Maksymalng wysoko$¢ budynku 6m;

2) Zagospodarowanie terenu zwigzane ze strefg prognozowanego wystepowania
ucigzliwosci komunikacyjnej od tras komunikacyjnych, zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 8
§40;

Dla terenu 335-UW/P, 336—-UW/P i 337-UW/P

1) Maksymalng wysoko$¢ budynku 6m.

ROZDZIAL 32
Ustalenia szczegdtowe dotyczace terendw ustug komunikacji samochodowej — UKS
§109

Plan wyznacza tereny ustug komunikacji samochodowej oznaczone na rysunku Planu symbolami:
237-UKS, 313-UKS.

§110

Dla terenéw oznaczonych na rysunku Planu symbolem UKS Plan ustala:

1.

2.

3.

4,

Przeznaczenie podstawowe: ustugi motoryzacyjne zwigzane z obstugg ruchu
komunikacyjnego na trasach krajowych (stacje benzynowe, stacje obstugi samochodow);
Przeznaczenie uzupetniajgce: obstuga samochoddéw (naprawa, diagnostyka), miejsce obstugi
podréznych;

Warunki urbanistyczne:

1) Zagospodarowanie dziatki w sposdb zapewniajgcy koordynacje przestrzenng i
architektonicznag;

2) Wskazniki zagospodarowania terenu dla nowotworzonych dziatek:

a) Obowigzek zachowania minimum 20% powierzchni biologicznie czynnej;

b) Wskaznik wielkosci powierzchni projektowanej zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki na maksimum 40% (przy zachowaniu minimum 20% powierzchni biologicznie
czynnej);

c) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;

3) Potrzeby garazowe i parkingowe winny by¢ zaspokojone w ramach wtasnej dziatki. llos¢
miejsc parkingowych dla pojazdow zwigzanych z funkcjonowaniem ustug — dla
pracownikéw, uzytkownikow oraz klientow jest uzalezniona od rodzaju dziatalnosci i
potrzeb, okres$la sie jg wg wskaznikdéw okreslonych w Rozdziale 12 §53 ust. 8;

4) Obowigzek monitorowania oczyszczania i odprowadzania $ciekéw deszczowych oraz
szczelnosci zbiornikow paliw;

Warunki architektoniczne:

Dane dotyczace gabarytow, wysokosci projektowanej zabudowy i geometrii dachow:
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1) Maksymalng wysokos¢ budynku — 8m (2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe);
2) Maksymalng wysokos¢ elewacji frontowej — 8m;
3) Dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 0% — 100%;
5. Zagospodarowanie terenu zwigzane ze strefg prognozowanego wystepowania ucigzliwosci
komunikacyjnej od tras komunikacyjnych, zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 8 §40;
6. Obstuge komunikacyjng zapewniong od strony drég publicznych;
7. Dlaterenéw oznaczonych symbolem UKS obowigzujg ustalenia ogolne wynikajgce z:
Rozdz. 1, Rozdz. 2, Rozdz. 3 §9, §10 ust. 1, 4, §12, §13, Rozdz. 4 §15, §16, §18, §19, §20,
§21, §22, §23, Rozdz. 6 §33, §34 ust. 1, 2, Rozdz. 7 §35 ust. 3, §36 ust. 4, §38, Rozdz. 8
8§42, Rozdz. 9 §43 ust. 1, §44 ust. 1, Rozdz. 10 §46, §47 ust. 2, §48, Rozdz. 11, Rozdz. 12
§53 ust. 5, 9.
§111
Ustalenia §110 obowigzujg dla wszystkich terenéw UKS, wyznaczonych na rysunku Planu.
Ponadto ustala sie:
1. Dlaterenu 237-UKS
1) Nakaz ochrony istniejgcego drzewostanu;
2) Obowigzek monitorowania szczelnosci zbiornikdw paliw oraz oczyszczania |
odprowadzania sciekow deszczowych w stosunku do ujecia wody ,,Prochownia”.

ROZDZIAL 33
Ustalenia szczegotowe dotyczgce terenow
produkcji, sktadéw, magazyndéw wielkopowierzchniowych — P

§112
Plan wyznacza tereny produkcji, skladow, magazynow wielkopowierzchniowych oznaczone na
rysunku Planu symbolami: 326—-P, 328-P, 331-P, 332—P.

§113
Dla terenéw oznaczonych na rysunku Planu symbolem P Plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe: produkcja, sktady, magazyny wielkopowierzchniowe;
2. Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) Ustugi zwigzane z obstugg terenéw o symbolu P i UW/P z wykluczeniem ustug oswiaty,
zdrowia i ochrony socjalnej i innych ograniczajgcych mozliwos¢ lokalizacji funkgji
podstawowych terenu;

2) Urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) Ulice i urzgdzenia komunikacji kotowej i pieszej;

3. Warunki urbanistyczne:

1) Minimalng powierzchnie nowotworzonych dziatek 1ha;

2) Dopuszczenie do adaptacji na dziatki o powierzchni mniejszej niz 1ha w przypadku
nieruchomosci powstatych w wyniku wydzielenia czesci nieruchomosci pod zabudowe
ustugowgq zlokalizowang wzdtuz ulicy 7KDL (Pieczotugi);

3) Wskazniki zagospodarowania terenu dla nowotworzonych dziatek:

a) Obowigzek zachowania minimum 20% powierzchni biologicznie czynnej;

b) Wskaznik wielkoéci powierzchni projektowanej zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki na maksimum 70% (przy zachowaniu minimum 20% powierzchni biologicznie
czynnej);

c) Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,8;

4) Ograniczenie ucigzliwosci zwigzanej z zagospodarowaniem dziatki do terenu wiasne;j
dziatki;

5) Zakaz lokalizacji obiektow ucigzliwych dla $rodowiska, ktérych ucigzliwos¢ Ilub
szkodliwos¢ dla srodowiska wykraczataby poza granice terenu oraz obiektéw, ktére ze
wzgledu na swa dziatalnos¢ i stosowane rozwigzania technologiczne, mogg wywotywac
state lub okresowe ucigzliwosci dla terenéw lezgcych poza ich lokalizacja;

6) Wprowadzenie obowigzku uzyskania decyzji o dopuszczalnej emisji w przypadku, gdy
podejmowana dziatalnos¢ gospodarcza wigze sie z wprowadzaniem do atmosfery
substancji zanieczyszczajgcych powietrze zgodnie z ustawg o ochronie i ksztattowaniu
srodowiska (Dz. U. Nr 133/97 poz. 885);
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7) Zagospodarowanie dziatki w sposéb zapewniajgcy koordynacje przestrzenng i
architektoniczng, a takze zabezpieczajgcy walory sgsiednich dziatek;
8) Potrzeby garazowe i parkingowe winny by¢ zaspokojone w ramach wiasnej dziafki.
9) Obowigzek lokalizacji miejsc postojowych wg wskaznikéw okreslonych w Rozdziale 12
§53 ust. §;
10)Nakaz ochrony istniejgcej zieleni oraz wartosciowego drzewostanu nieowocowego.
Ewentualne wycinanie drzew nieowocowych wymaga zgody Urzedu Gminy Zakroczym,;
11)Nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej wysokiej rozgraniczajgcej tereny pomiedzy
poszczegdlnymi wiasnosciami;
12)Nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej wysokiej i niskiej (wzdtuz ogrodzenia frontowego)
w pasie minimum 5m od linii rozgraniczajacej drogi;
13)Mozliwos¢ modernizacji, przebudowy i rozbudowy istniejgcych gospodarstw rolnych w tym
réwniez gospodarstw w tym réwniez sadowniczych, przy s$wiadomosci wiascicieli
nieruchomosci stopniowego, docelowego kierunku przeksztatcania terenu na cele
przeznaczenia podstawowego;
4. Warunki architektoniczne:
Dane dotyczgce gabarytow, wysokosci projektowanej zabudowy i geometrii dachéw:
1) Maksymalng wysoko$¢ budynku — 15m;
2) Maksymalng wysokos¢ elewacji frontowej — 15m;
3) Stosowanie dachow — dowolne uktady;
Obstuge komunikacyjng zapewniong od strony drég publicznych;
Dla terenéw oznaczonych symbolem P obowigzujg ustalenia ogélne wynikajgce z:
Rozdz. 1, Rozdz. 2, Rozdz. 3 §9, §10 ust. 1, 3, 4, §12, §13, Rozdz. 4 §15, §15, §18, §19,
§20, §21, §22, §23, Rozdz. 6 §33, §34 ust. 1, 2, Rozdz. 7 §35 ust. 3, 4, §36 ust. 4, §38,
Rozdz. 8 §42, Rozdz. 9 §43, §44 ust. 1, 2, 3, §45, Rozdz. 10 §46, §47 ust. 2, 3, §48, Rozdz.
11, Rozdz. 12 §53 ust. 5, 6, 9.

I

§114
Ustalenia §113 obowigzujg dla wszystkich terenéw P, wyznaczonych na rysunku Planu.
Ponadto ustala sie:
1. Dlaterenu 331-P i 332-P
1) Zagospodarowanie terenu zwigzane ze strefg prognozowanego wystepowania
ucigzliwosci komunikacyjnej od tras komunikacyjnych, zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 8
§40;

ROZDZIAL 34
Ustalenia szczegétowe dotyczgce terenéw upraw rolnych z
dopuszczeniem realizacji zabudowy siedliskowej — R1
§115
Plan wyznacza tereny upraw rolnych z dopuszczeniem realizacji zabudowy siedliskowej
oznaczone na rysunku Planu symbolami: 15-R;, 16—-R1, 23-R1, 24-R1, 28-R1, 29-R1, 30-Ry,
32-R1, 41-Ri1, 143-Ri, 166-Ri, 181-Ri, 184-Ri, 196-Ri, 210-Ri:, 214-R1, 219-Ri, 228-R;,
264—-R;, 267-R1, 271-R1, 292-R1, 297-R;, 300-R,, 303—-R;, 304—-R;, 307-R;.
§116

Dla terenéw oznaczonych na rysunku Planu symbolem R; Plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe: tereny upraw rolnych;
2. Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) Urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) Obiekty i urzadzenia stuzgce produkcji rolnej;

3) Zabudowa siedliskowa;

4) Zadrzewienia, zakrzaczenia i zalesienia;
3. Obiekty i urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2 i pkt 3 mozna lokalizowa¢ pod

warunkiem, ze:

1) Sa niezbedne dla obstugi gospodarstwa rolnego;

2) Nie ma mozliwosci zlokalizowania tych obiektow na terenach przeznaczonych pod

zabudowe zagrodowa;
3) Nie powodujg ucigzliwosci dla srodowiska naturalnego;
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4) Bedg lokalizowane w sposéb umozliwiajgcy realizacje postulowanych przysztych drog, {j.
minimum 10m w obie strony od osi drogi wyznaczonej wyréznionym symbolem na
rysunku Planu;

4. Nakaz utrzymania i maksymalnej ochrony istniejgcego drzewostanu oraz utrzymanie zieleni
naturalnej;

5. Postulat pozostawienia przestrzeni wolnej od barier technicznych (ptoty). Plan dopuszcza
grodzenie terenu tylko ogrodzeniem azurowym, o nastepujgcych parametrach:

1) Minimalna powierzchnia azurowa ogrodzenia wynosi 80% (stosunek powierzchni pustej
do powierzchni catkowitej ogrodzenia);

2) Maksymalna wysokos¢ cokotu 10cm od poziomu terenu;

3) Zachowanie przes$witu o szerokosci min. 10cm miedzy cokotem a elementami ogrodzenia;

6. Zasady zagospodarowania dla terenu zainwestowania zabudowg siedliskowa:

1) Dopuszczenie realizacji zabudowy siedliskowej w  gospodarstwach  rolnych
nowotworzonych powstatych w wyniku podziatu lub scalenn o minimalnej powierzchni 3ha;

2) Dopuszczenie zabudowy siedliskowej w gospodarstwach rolnych istniejacych przed
uchwaleniem planu, niezabudowanych o minimalnej powierzchni 1ha;

3) Wskazniki zagospodarowania powierzchni zainwestowania i warunki architektoniczne
okreslone w Rozdziale 21 §79 ust. 4 pkt 4, 5, 8, 9, 10, 11, ust. 5;

4) Dla zabudowy istniejgcej na terenach rolnych dopuszczenie przebudowy, rozbudowy,
ewentualnie wymiany istniejgcych obiektow, o ile ustalenia §117 nie stanowig inaczej;

5) Postulat podtgczenia obiektéw zabudowy siedliskowej do sieci infrastruktury technicznej
znajdujacej sie w obszarze wsi;

7. Dla terenéw oznaczonych symbolem R: obowigzujg ustalenia ogéine wynikajace z:

Rozdz. 1, Rozdz. 2, Rozdz. 3 §9, §10 ust. 1, 4, §12, §13, Rozdz. 4 §15, §16, §18, §19, §20,

§21, §22, §23, Rozdz. 6 §33, Rozdz. 7 §35 ust. 5, §36 ust. 1, Rozdz. 8 §42, Rozdz. 9 §43 ust.

1, §44 ust. 1, Rozdz. 10 §46, §47 ust. 2, §48, Rozdz. 11, Rozdz. 12 §53 ust. 5, 9.

§117
Ustalenia §116 obowigzujg dla wszystkich terenéw Ri, wyznaczonych na rysunku Planu. Ponadto
ustala sie:
1. Dlaterenu 15-R;

1) Obowigzek ochrony terenu potozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu wynikajgcy z Rozdziatu 4 §14 ust. 1;

2) Sytuowanie obiektow kubaturowych w odlegtosci minimum 10m od goérnej krawedzi
skarpy lub parowu;

3) Nakaz zachowania oraz mozliwo$¢ utworzenia ciggu pieszo-jezdnego stanowigcego
dojazd do terenu 25-UT, ciggu pieszo-jezdnego stanowigcego dojazd do istniejgcego
siedliska oraz ciggu pieszego prowadzgcego do punktu widokowego na skarpie i ciggu
pieszego do trasy turystycznej w parowie;

4) Obowigzek ochrony drzewa o walorach pomnikowych postulowanego do objecia ochrong
prawng;

2. Dlaterenu 16-R:

1) Dla czesci terenu potozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu
obowigzek ochrony wynikajacy z Rozdziatu 4 §14 ust. 1;

2) Sytuowanie obiektow kubaturowych w odlegto$ci minimum 10m od goérnej krawedzi
skarpy lub parowu, a takze od linii lasu;

3) Nakaz utworzenia ciggow pieszo-jezdnych stanowigcych potgczenie drogi 11KDL z drogg
50KDD oraz ciggu pieszego prowadzgcego z drogi 50KDD do terenu lasu (9-ZL);

3. Dlaterenu 23-Ry, 24-R;

1) Dla czesci terenu potozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu

obowigzek ochrony wynikajacy z Rozdziatu 4 §14 ust. 1;
4. Dlaterenu 28-R:

1) Obowigzek ochrony terenu potozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu wynikajagcy z Rozdziatu 4 §14 ust. 1;

2) Sytuowanie obiektow kubaturowych w odlegtosci minimum 10m od goérnej krawedzi
skarpy lub parowu;

3) Ochrone pomnika przyrody wynikajgcg z Rozdziatu 4 §17
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Dla terenu 29—-R1 i 30—R1

1) Dla czesci terenu potozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu
obowigzek ochrony wynikajgcy z Rozdziatu 4 §14 ust. 1;

2) Sytuowanie obiektéw kubaturowych w odlegtosci minimum 10m od goérnej krawedzi
skarpy lub parowu;

Dla terenu 32—-R;

1) Obowigzek ochrony terenu potozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu wynikajgcy z Rozdziatu 4 §14 ust. 1;

2) Sytuowanie obiektow kubaturowych w odlegtosci minimum 10m od goérnej krawedzi
skarpy;

3) Nakaz utworzenia ciggu pieszego;

Dla terenu 41-R;

1) Dla czesci terenu potozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu
obowigzek ochrony wynikajgcy z Rozdziatu 4 §14 ust. 1;

2) Sytuowanie obiektéw kubaturowych tylko w pasie 70m od drogi 53KDD;

3) Nakaz zachowania ciggéw pieszych okreslonych na rysunku Planu;

Dla terenu 143-R;

1) Sytuowanie obiektow kubaturowych w odlegtosci minimum 10m od gérnej krawedzi
parowu;

Dla terenu 166—R1

1) Obowigzek ochrony terenu potozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu wynikajgcy z Rozdziatu 4 §14 ust. 1;

2) W obrebie strefy konserwatorskiej Nr 52-62b przestrzeganie ustalen Rozdziatu 5 §29;

3) Obowigzek ochrony obiektu zabytkowego, wynikajacy z Rozdziatu 5 §27, §30 ust. 2;

4) Sytuowanie obiektéw kubaturowych w odlegto$ci minimum 10m od gornej krawedzi
skarpy;

5) Obowigzek ochrony grupy drzew o wartosciach przyrodniczo-krajobrazowych;

6) Mozliwos¢ realizacji gospodarstwa agroturystycznego;

Dla terenu 181-R1, 196—R1, 264—R1 i 267-R;

1) Ze wzgledu na docelowe (przysztosciowe) przeznaczenie terenu w Studium
Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego pod urbanizacje,
zainwestowanie terenu obiektami kubaturowymi zwigzanymi z produkcjg rolng
uwzgledniajgce ich ewentualng, przyszioSciowg zmiane przeznaczenia lub likwidacje;

2) Realizacja zabudowy siedliskowej wzdtuz istniejgcych drég lub w sgsiedztwie terenow
zainwestowanych;

Dla terenu 184-R;, 214-R;

1) Obowigzek ochrony terenu potozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu wynikajacy z Rozdziatu 4 §14 ust. 1;

2) Ze wzgledu na docelowe (przysztosciowe) przeznaczenie terenu w Studium
Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego pod urbanizacje,
zainwestowanie terenu obiektami kubaturowymi zwigzanymi z produkcjg rolng
uwzgledniajgce ich ewentualng, przyszioSciowg zmiane przeznaczenia lub likwidacje;

3) Realizacja zabudowy siedliskowej wzdtuz istniejgcych drég lub w sgsiedztwie terendéw
Zzainwestowanych;

4) Nakaz realizacji obiektéw kubaturowych w odlegtosci minimum 10m od osi postulowanych
drog;

Dla terenu 219-R;

1) Obowigzek ochrony terenu potozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu wynikajgcy z Rozdziatu 4 §14 ust. 1;

2) W obrebie strefy konserwatorskiej Nr 52-63/1 przestrzeganie ustalen Rozdziatu 5 §29;

3) Sytuowanie obiektow kubaturowych w odlegto$ci minimum 10m od goérnej krawedzi
skarpy;

4) Koniecznos¢ realizacji ciggu pieszego wzdtuz gornej krawedzi skarpy;

Dla terenu 228-R;

1) Obowigzek ochrony terenu potozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu wynikajgcy z Rozdziatu 4 §14 ust. 1;
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2) Sytuowanie obiektéw kubaturowych w odlegtosci minimum 10m od godrnej krawedzi
skarpy;
3) Zagospodarowanie terenu zwigzane ze strefg prognozowanego wystepowania
ucigzliwosci komunikacyjnej od tras komunikacyjnych, zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 8
§40;
4) Mozliwosc realizacji reklam;
14. Dlaterenu 271-R;
1) Realizacja zabudowy siedliskowej wzdtuz istniejacych drog lub w sgsiedztwie terenow
zainwestowanych;
15. Dla terenu 292—R1 i 297-R:
1) Obowigzek ochrony terenu potozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu wynikajgcy z Rozdziatu 4 §14 ust. 1;
2) Sytuowanie obiektéw kubaturowych w odlegtosci minimum 15m od linii lasu;
16. Dla terenu 300—R;: i 307-R:
1) Zagospodarowanie terenu zwigzane ze strefg prognozowanego wystepowania
ucigzliwosci komunikacyjnej od tras komunikacyjnych, zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 8
§40;
2) Mozliwosc realizacji reklam;
3) Realizacja zabudowy siedliskowej w sgsiedztwie terenéw 301-RM/MN,
306—RM/MN oraz drogi 7KDL;
17. Dla terenu 303-R;
1) Sytuowanie obiektow kubaturowych w odlegtosci minimum 15m od linii lasu;
2) Realizacja zabudowy siedliskowej wzdtuz istniejgcych drog lub w sgsiedztwie terendw
zainwestowanych;
18. Dla terenu 304—-R;
1) Dla czesci terenu potozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu
obowigzek ochrony wynikajgcy z Rozdziatu 4 §14 ust. 1;
2) Sytuowanie obiektéw kubaturowych w odlegtosci minimum 15m od linii lasu;

ROZDZIAL 35
Ustalenia szczegodtowe dotyczgce terendw upraw rolnych
bez prawa realizacji zabudowy — R»
§118
Plan wyznacza tereny upraw rolnych bez prawa realizacji zabudowy oznaczone na rysunku Planu
symbolami: 7-Rz, 31-Rz, 39-R>, 40-R>, 58-R>, 60-R>, 68—-R>, 69—-R>, 72—-R>, 73-R>, 79-R>, 137—-
R2, 178-R2, 185-R>, 192-R>, 209-R2, 234—-R;, 236—R;, 275-R3, 277-R>2, 311-R>.
§119
Dla terenéw oznaczonych na rysunku Planu symbolem R Plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe: tereny upraw rolnych;
2. Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) Urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) Zadrzewienia, zakrzaczenia i zalesienia,;
3. Nakaz utrzymania i maksymalnej ochrony istniejgcego drzewostanu oraz utrzymanie zieleni
naturalnej;

4. Zakaz grodzenia i przegradzania.
5. Dla terenéw oznaczonych symbolem R> obowigzujg ustalenia ogélne wynikajgce z:
Rozdz. 1, Rozdz. 2 §7, Rozdz. 3 §9, §10 ust. 1, 4, Rozdz. 4 §15, §16, §22, Rozdz. 6 §33,
Rozdz. 7 §35 ust. 5, §36 ust. 1, Rozdz. 8 §42, Rozdz. 9 §43 ust. 1, §44 ust. 1, Rozdz. 10 §46
ust. 3 pkt 6, ust. 7, §47 ust. 2, §48, Rozdz. 11 §49, Rozdz. 12 §53 ust. 9.
§120
Ustalenia §119 obowigzujg dla wszystkich terendw Rz, wyznaczonych na rysunku Planu. Ponadto
ustala sie:

1. Dlaterenu 7-R>
1) Obowigzek ochrony terenu potozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu oraz w obszarze Natura 2000 wynikajgcy Rozdziatu 4 §14 ust. 1, 2;
2) Zagospodarowanie z uwzglednieniem zagrozenia zalaniem ,wodg stuletnig” wynikajgce z
Rozdziatu 3 §11;
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3) Mozliwos¢ uksztaltowania terenu lub realizacji walu przeciwpowodziowego jako
zabezpieczenia przeciwpowodziowego oraz mozliwosc¢ realizacji urzadzen zwigzanych z
retencjg wod opadowych;

4) Postulat ochrony istniejgcych srédpolnych ciggéow drzew, ewentualna wycinka wymaga
zgody Urzedu Gminy Zakroczym;

5) Zakaz grodzenia i przegradzania;

Dla terenu 31-R>

1) Obowigzek ochrony terenu potozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu wynikajgcy z Rozdziatu 4 §14 ust. 1;

2) Obowigzek realizacji ciggu pieszego — turystycznego i punktéw widokowych;

Dla terenu 39-R>

1) Obowigzek ochrony terenu potozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu wynikajgcy z Rozdziatu 4 §14 ust. 1;

2) Obowigzek ochrony miejsca kultu religijnego, wynikajgcy z Rozdziatu 5 §31 ust. 1 pkt 2
oraz zapewnienie mozliwosci dojscia do niego ciggiem pieszym;

Dla terenu 40-R>

1) Obowigzek ochrony terenu potozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu wynikajgcy z Rozdziatu 4 §14 ust. 1;

2) W obrebie strefy konserwatorskiej Nr 52-62/4 przestrzeganie ustalen Rozdziatu 5 §29;

Dla terenu 58-R», 60—R,, 178-R,, 185-R:i192-R>

1) Obowigzek ochrony terenu potozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu wynikajgcy z Rozdziatu 14 §14 ust. 1;

Dla terenu 68-R>

1) Obowigzek ochrony terenu potozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu wynikajgcy z Rozdziatu 4 §14 ust. 1;

2) W obrebie strefy konserwatorskiej Nr 52-62/6 przestrzeganie ustalen Rozdziatu 5 §29;

Dla terenu 69-R>

1) Obowigzek ochrony terenu potozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu wynikajgcy z Rozdziatu 4 §14 ust. 1;

2) W obrebie strefy konserwatorskiej Nr 52-62/5 przestrzeganie ustaleh Rozdziatu 5 §29;

Dla terenu 72-R>

1) Obowigzek ochrony terenu potozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu wynikajgcy z Rozdziatu 4 §14 ust. 1;

2) Zagospodarowanie z uwzglednieniem zagrozenia zalaniem ,wodg stuletnig” wynikajgce z
Rozdziatu 3 §11;

Dla terenu 73-R>

1) Obowigzek ochrony terenu potozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu wynikajacy z Rozdziatu 4 §14 ust. 1,

2) W obrebie strefy konserwatorskiej Nr 52-62/7 przestrzeganie ustaleh Rozdziatu 5 §29;

3) Mozliwos¢ realizacji punktu widokowego;

Dla terenu 79-R>

1) Dla czesci terenu potozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu
obowigzek ochrony wynikajgcy z Rozdziatu 4 §14 ust. 1;

2) W obrebie strefy konserwatorskiej Nr 52-62a przestrzeganie ustalen Rozdziatu 5 §29;

Dla terenu 137-R>

1) W obrebie stref ochronnych cmentarza przestrzeganie ustalen Rozdziatu 8 §39;

Dla terenu 209-R;

1) Obowigzek zapewnienia realizacji ciggu pieszego;

2) Zagospodarowanie terenu zwigzane ze strefg prognozowanego wystepowania
ucigzliwosci komunikacyjnej od tras komunikacyjnych, zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 8
§40;

Dla terenu 234-R;

1) Obowigzek ochrony terenu potozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu wynikajagcy z Rozdziatu 4 §14 ust. 1;

2) Zagospodarowanie terenu zwigzane ze strefg prognozowanego wystepowania
ucigzliwosci komunikacyjnej od tras komunikacyjnych, zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 8
§40;
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3) Mozliwosc realizacji reklam;
14. Dla terenu 236-R>
1) Zagospodarowanie terenu zwigzane ze strefg prognozowanego wystepowania
ucigzliwosci komunikacyjnej od tras komunikacyjnych, zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 8
§40;
2) Mozliwosc realizacji reklam;
15. Dlaterenu 275-R2 i 277-R>
1) Obowigzek ochrony terenu potozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu wynikajgcy z Rozdziatu 4 §14 ust. 1;
2) Zagospodarowanie terenu zwigzane ze strefg prognozowanego wystepowania
ucigzliwosci komunikacyjnej od tras komunikacyjnych, zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 8
§40;
3) Mozliwosc¢ dolesienia i przeksztatcenia docelowo w teren lesny;
16. Dlaterenu 311-R>
1) Zagospodarowanie terenu zwigzane ze strefg prognozowanego wystepowania
ucigzliwosci komunikacyjnej od tras komunikacyjnych, zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 8
§40.

ROZDZIAL 36
Ustalenia szczegotowe dotyczgce terendw lesnych — ZL
§121
Plan wyznacza tereny lesne oznaczone na rysunku Planu symbolami: 9-ZL, 10-ZL, 279-ZL,
280-ZL, 283-ZL, 290-ZL, 291-ZL.

§122
Dla terenéw oznaczonych na rysunku Planu symbolem ZL Plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe: zielen lesna bez prawa realizacji zabudowy;
2. Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) Urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) Drogi gospodarcze i ciggi piesze ogolnodostepne;
Zakaz zmiany przeznaczenia terenow lesnych na cele nielesne;
Nakaz utrzymania i ochrony istniejgcego drzewostanu zgodnie z Planem urzgdzenia lasu;
Zakaz grodzenia i przegradzania terenéw lesnych;
Obowigzek ochrony terenu zgodnie z wymogami i zaleceniami wynikajgcymi z potozenia w
Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu;
Dla terenéw oznaczonych symbolem ZL obowigzujg ustalenia ogoine wynikajace z:
Rozdz. 1, Rozdz. 2 §7, Rozdz. 3 §9, §10 ust. 1, 4, 5, Rozdz. 4 §14 ust. 1, §15, §16, §22,
Rozdz. 6 §33, Rozdz. 7 §35 ust. 2, §36 ust. 1, Rozdz. 8 §42, Rozdz. 9 §43 ust. 1, §44 ust. 1,
Rozdz. 10 §47 ust. 2, §48, Rozdz. 11 §49.
§123
Ustalenia §122 obowigzujg dla wszystkich terenéw ZL, wyznaczonych na rysunku Planu.
Ponadto ustala sie:
1. Dlaterenu 9-ZL
1) Obowigzek zapewnienia poprowadzenia ciggow pieszych;
2. Dlaterenu 10-ZL
1) Obowigzek ochrony miejsca kultu religijnego, wynikajacy z Rozdziatu 5 §31 ust. 1 pkt 2;
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ROZDZIAL 37
Ustalenia szczegétowe dotyczgce terenéw wod powierzchniowych — WS
§124
Plan wyznacza teren wod powierzchniowych oznaczony na rysunku Planu symbolem 1-WS.
§125

Dla terenéw oznaczonych na rysunku Planu symbolem WS Plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren wod ptyngcych rzeki Wisty, jej odndg, okresowych kep
rzecznych, piaszczystych tach o funkgji przyrodniczo-klimatycznej oraz wypoczynkowej;

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: tereny rekreacji, zeglugi na wodach ptyngcych;

3. Nakaz uzgadniania wszelkich zamierzen inwestycyjnych z Regionalnym Zarzadem
Gospodarki Wodnej w Warszawie;



o s

65

Nakaz utrzymania droznosci Ltachy;

Postulat zapewnienia mozliwosci okresowego przeptywu przez tache todziami wiostowymi w
celach edukacyjno-rekreacyjnych;

Postulowane lokalizacje przystani wodnych:

- Gatachy,

- Duchowizna;

Obowigzek ochrony terenu zgodnie z wymogami i zaleceniami wynikajgcymi z potozenia w
strefie szczegolnej ochrony ekologicznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
w obszarze Natura 2000 oraz na terenie rezerwatu przyrody ,Zakole Zakroczymskie”;

Dla terenu wod powierzchniowych obowigzujg ustalenia ogdine wynikajgce z:

Rozdz. 1, Rozdz. 2 §7, Rozdz. 3 §9, §10 ust. 1, 4, 6, §11, Rozdz. 4 §14, §15, §16, §22,
Rozdz. 6 §33, Rozdz. 7 §36 ust. 1, Rozdz. 8 §42, Rozdz. 9 §43 ust. 1, §44 ust. 1, Rozdz. 10
§47 ust. 2, §48,Rozdz. 11 §49.

ROZDZIAL 38
Ustalenia szczegotowe dotyczace terendw zieleni naturalnej chronionej — ZN
§126

Plan wyznacza tereny zieleni naturalnej oznaczone na rysunku Planu symbolami: 2—-ZN, 3-ZN, 4—
ZN, 8-ZN, 14-ZN, 294—-ZN.

§127

Dla terenéw oznaczonych na rysunku Planu symbolem ZN Plan ustala:

1.

2.
3.
4

2

Przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna;
Bezwzgledny zakaz realizacji zabudowy;
Zachowanie okresowych oczek i zbiornikéw wodnych wystepujgcych na terenie;
Dziatania wspomagajgce ochrone wodd i zeglugi oraz turystyke i wypoczynek — przystanie,
plaze, ciggi spacerowe, tereny rekreacji czynnej, trwale zwigzanych z terenem;
Nakaz ochrony zieleni istniejgcej na terenie, szczegadlnie zieleni wysokiej nieowocowej;
Dla terenéw oznaczonych symbolem ZN obowigzujg ustalenia ogélne wynikajgce z:
Rozdz. 1, Rozdz. 2 §7, Rozdz. 3 §9, §10 ust. 1, 4, 5, Rozdz. 4 §15, §16, §22, Rozdz. 6 §33,
Rozdz. 7 §36 ust. 1, Rozdz. 8 §42, Rozdz. 9 §43 ust. 1, §44 ust. 1, Rozdz. 10 §47 ust. 2, §48,
Rozdz. 11 §49.
§128

Ustalenia §127 obowigzujg dla wszystkich terenéw ZN, wyznaczonych na rysunku Planu.
Ponadto ustala sie:

1.

Dla terenu 2—ZN

1) Obowigzek ochrony terenu potozonego w strefie szczegdinej ochrony ekologicznej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obszarze Natura 2000 oraz na terenie
rezerwatu przyrody ,Zakole Zakroczymskie” wynikajgcy z wymagan i zaleceh Rozdziatu 4
§14;

2) Nakaz likwidacji dzikich wysypisk;

3) Postulat  przeprowadzenia dziatan uwzgledniajgcych potrzebe zapewnienia relacji
przestrzenno-widokowych miedzy punktami widokowymi w miescie (rejonu koSciota
parafialnego, ul, Rybacka), a rzekg Wistg, oraz zapewnienia prawidtowych warunkéw
klimatycznych dla podskarpia (przewietrzanie);

4) Zagospodarowanie z uwzglednieniem corocznego zagrozenia zalaniem;

Dla terenu 3—ZN

1) Obowigzek ochrony terenu potozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu oraz w obszarze Natura 2000 wynikajgcy z wymagan i zalecen Rozdziatu 4
§14 ust. 1, 2;

2) Zakaz grodzenia i przegradzania z wyjgtkiem ogrodzenia od strony terenu 172—ZNp,
173—ZNp i 175—ZNp;

3) Dopuszczenie realizacji zabezpieczen przeciwpowodziowych (np. watu
przeciwpowodziowego) oraz urzadzen zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym oraz ewentualng retencjg i oczyszczaniem wod opadowych, z
uwzglednieniem corocznego zagrozenia zalaniem;

4) Obowigzek zapewnienia mozliwosci przeprowadzenia turystycznych, ogdlnodostepnych
cigagéw pieszych i pieszo-rowerowych (w szczegdlnosci wyznaczonych na rysunku Planu)
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oraz ciggu pieszo-jezdnego fgczacego drogi 101KDW i 75KDD stuzacego do przejazdow
awaryjnych;

5) Dopuszczenie ewentualnego rekreacyjno-sportowego uzytkowania terenu z zakazem
grodzenia i przegradzania terenu;

6) Nakaz ochrony wartosciowej zieleni wysokiej;

Dla terenu 4-ZN

1) Obowigzek ochrony terenu potozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu oraz w obszarze Natura 2000 wynikajgcy z wymagan i zalecen Rozdziatu 4
§14 ust. 1, 2;

2) Zakaz grodzenia i przegradzania z wyjgtkiem ogrodzen od strony terenu 175—ZNp;

3) Obowigzek zapewnienia mozliwosci przeprowadzenia turystycznych, ogdlnodostepnych
ciggdéw pieszych, w szczegodlnosci wyznaczonych na rysunku Planu;

4) Zagospodarowanie z uwzglednieniem corocznego zagrozenia zalaniem;

Dla terenu 8-ZN

1) Obowigzek ochrony terenu potozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu oraz w obszarze Natura 2000 wynikajgcy Rozdziatu 4 §14 ust. 1, 2;

2) Zakaz grodzenia i przegradzania;

3) Obowigzek ochrony istniejgcego drzewostanu — nakaz pozostawienia szpaleru drzew,
ewentualna wycinka wymaga zgody Urzedu Gminy Zakroczym;

4) Mozliwo$¢ poprowadzenia trasy sptywu wod deszczowych oraz lokalizacje ewentualnego
osadnika podczyszczajgcego wody deszczowe przed ich odprowadzeniem do Wisty z
uwzglednieniem catorocznego zagrozenia zalaniem;

Dla terenu 14—ZN

1) Obowigzek ochrony terenu potozonego w strefie szczegdlnej ochrony ekologicznej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wynikajacy z Rozdziatu 4 §14 ust. 1;

2) Zakaz grodzenia i przegradzania terenu;

3) Realizacja ciggu turystyczno-pieszego biegngcego wzdtuz gérnej krawedzi skarpy;

4) Obowigzek zapewnienia ogélnodostepnosci wraz z punktem widokowym.

ROZDZIAL 39
Ustalenia szczegoétowe dotyczace terendw parowodw i skarp z zielenig naturalng — ZNp
§129

Plan wyznacza tereny parowow i skarp z zielenig naturalng oznaczone na rysunku Planu
symbolami: 12—ZNp, 26—ZNp, 37—ZNp, 38—ZNp, 47—ZNp, 49—ZNp, 52—ZNp, 55—-ZNp, 56—ZNp,
77-ZNp, 81-ZNp, 83—ZNp, 103—ZNp, 106—ZNp, 112—ZNp, 113-ZNp, 114—ZNp, 121-ZNp,
127-ZNp, 145-ZNp, 165-ZNp, 171-ZNp, 172—-ZNp, 174—ZNp, 175-ZNp, 223-ZNp, 229-ZNp,
232—ZNp.

§130

Dla terendw oznaczonych na rysunku Planu symbolem ZNp, Plan ustala:

1.
2.

3.

~No

Przeznaczenie podstawowe: zieleh parowow i skarp chronionych;

Przeznaczenie uzupetniajgce: teren ciggéw pieszych rekreacyjno-turystycznych oraz
zwyczajowych dojazdéw i drog;

Zakaz niszczenia skarpy i parowéw w jakiejkolwiek formie, a w szczegdlno$ci:

- eksploatacji surowcow naturalnych tj. gtazow, piaskow , itow i glin,

- wyrzucania Smieci, odpadéw komunalnych i gospodarskich,

- odprowadzania Sciekéw,

- 8cinki drzew i krzewow,

- palenia zeschtych muraw;

Zakaz grodzenia i przegradzania terenu, o ile ustalenia §131 nie stanowig inaczej;

Nakaz ochrony zieleni wysokiej i niskiej istniejgcej na terenie, szczegdlnie istniejgcego
drzewostanu wysokiego nieowocowego;

Nakaz ochrony zieleni istniejgcej poprzez eliminacje gatunkdéw obcych rodzime;j florze;

Dla prowadzenia ciggéw pieszych rekreacyjno turystycznych, zwyczajowych drég i dojazdow
oraz w celu odprowadzania wod deszczowych dopuszczenie dziatan udrazniajgcych wawozy
i parowy z wykluczeniem zabiegdw degradujgcych rodlinnosé i naturalng rzezbe terenu;
Zakaz lokalizacji nowych obiektéw kubaturowych, postulowana likwidacja istniejgcych
substandardowych obiektow;
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Mozliwos$¢ wyznaczenia ciggdw pieszych oraz miejsc widokowych réwniez w formie podestéw
drewnianych lub metalowych;
Realizacje dojazdéw do terenéw zabudowy mieszkaniowej MNp przez teren ZNp (zachowanie
istniejgcych dojazdéw);
Prowadzenie pod nadzorem Urzedu Gminy Zakroczym wszelkich dziatar inwestycyjnych oraz
przeksztatcajgcych tereny po zgtoszeniu ich przed przystgpieniem do ich wykonywania;
W szczegdélnych przypadkach okreslonych przez Urzad Gminy Zakroczym obowigzek
uzgodnienia zamierzen inwestycyjnych z Wojewodzkim Konserwatorem Przyrody;
Dla terenéw oznaczonych symbolem ZNp obowigzujg ustalenia ogolne wynikajgce z:
Rozdz. 1, Rozdz. 2 §7, Rozdz. 3 §9, §10 ust. 1, 4, 5, Rozdz. 4 §15, §16, §22, Rozdz. 6 §33,
Rozdz. 7 §36 ust. 1, Rozdz. 8 §42, Rozdz. 9 §43 ust. 1, §44 ust. 1, Rozdz. 10 §47 ust. 2, §48,
Rozdz. 11 §49.

§131

Ustalenia §130 obowigzujg dla wszystkich terenéw ZNp, wyznaczonych na rysunku Planu.
Ponadto ustala sie:

1.

Dla terenu 12—ZNp

1) Obowigzek ochrony terenu potozonego w strefie szczegdinej ochrony ekologicznej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz w Warszawskim Obszarze

Chronionego Krajobrazu wynikajgcy z Rozdziatu 4 §14 ust. 1;

2) Zagospodarowanie z uwzglednieniem zagrozenia zalaniem ,wodg stuletnig” wynikajgce z
Rozdziatu 3 §11;

3) Dopuszczenie grodzenia od strony terendw, dla ktérych grodzenie jest dopuszczalne z
koniecznoscig zapewnienia ogolnodostepnosci ciggoéw pieszych i pieszo-jezdnych;

Dla terenu 26—ZNp

1) Obowigzek ochrony terenu potozonego w strefie szczegdinej ochrony ekologicznej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz w Warszawskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu wynikajgcy z Rozdziatu 4 §14 ust. 1;

2) Dopuszczenie ogrodzenia terenu wedtug stanu istniejacego tgcznie z terenem 25-UT,;

3) Zagospodarowanie z uwzglednieniem zagrozenia zalaniem ,wodg stuletnig” wynikajgce z
Rozdziatu 3 §11;

Dla terenu 37—ZNp i 229-ZNp

1) Obowigzek ochrony terenu potozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu wynikajgcy z Rozdziatu 4 §14 ust. 1;

2) Mozliwos¢ grodzenia i przegradzania terenu tylko od strony terendéw zabudowy
mieszkaniowej;

Dla terenu 38—ZNp, 55—ZNp, 56—ZNp, 77—ZNp, 83—ZNp i 232—ZNp

1) Obowigzek ochrony terenu potozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu wynikajacy z Rozdziatu 4 §14 ust. 1;

2) Mozliwos¢ grodzenia terenu tylko od strony terendéw zabudowy mieszkaniowej z
koniecznoscig zapewnienia ogdlnodostepnosci ciggéw pieszych i pieszo-jezdnych i terenu
57-ZPIZC,;

Dla terenu 47—ZNp i 121-ZNp

1) Mozliwosé grodzenia terenu tylko od strony terenéw zabudowy mieszkaniowe] lub
ustugowej z koniecznoscig zapewnienia ogodlnodostepnosci ciggoéw pieszych i pieszo-
jezdnych;

Dla terenu 49—ZNp i 52—ZNp

1) Dopuszczenie przegradzania i ogradzania zgodnie ze stanem wlasnosci;

Dla terenu 81-ZNp

1) W obrebie strefy konserwatorskiej Nr 52-62a przestrzeganie ustalen Rozdziatu 5 §29;

2) Dopuszczenie przegradzania i ogradzania zgodnie ze stanem wtasnosci z koniecznoscig
zapewnienia ogolnodostepnosci ciggu pieszego w przebiegu zgodnie z rysunkiem Planu;

Dla terenu 103—ZNp

1) Obowigzek ochrony terenu potozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu wynikajagcy z Rozdziatu 4 §14 ust. 1;

2) Dopuszczenie przegradzania i ogradzania zgodnie ze stanem wtasno$ci;

Dla terenu 106—ZNp
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1) Obowigzek ochrony terenu potozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu wynikajacy z Rozdziatu 4 §14 ust. 1;

2) Zagospodarowanie z uwzglednieniem zagrozenia zalaniem ,wodg stuletnig” wynikajgce z
Rozdziatu 3 §11;

3) W obrebie strefy konserwatorskiej Nr 52-62a przestrzeganie ustalen Rozdziatu 5 §29

4) Mozliwosc realizacji urzadzen zwigzanych z retencjg wod opadowych;

5) Dopuszczenie przegradzania i ogradzania zgodnie ze stanem wiasnosci;

Dla terenu 112—ZNp

1) Obowigzek ochrony terenu potozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu wynikajgcy z Rozdziatu 4 §14 ust. 1;

2) W obrebie strefy konserwatorskiej Nr 52-62a przestrzeganie ustalen Rozdziatu 5 §29;

3) Obowigzek ochrony zadrzewien wynikajgcy z Rozdziatu 5 §30 ust. 8;

4) Mozliwo$¢ grodzenia terenu tylko od strony terenéw zabudowy mieszkaniowej;

Dla terenu 113—ZNp

1) Obowigzek ochrony terenu potozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu wynikajgcy z Rozdziatu 4 §14 ust. 1;

2) W obrebie strefy konserwatorskiej Nr 52-62a przestrzeganie ustalen Rozdziatu 5 §29;

3) Zagospodarowanie z uwzglednieniem zagrozenia zalaniem ,wodg stuletnig” wynikajgce z
Rozdziatu 3 §11;

4) Dopuszczenie realizacji zbiornikdw retencyjnych i urzgdzehn zwigzanych z retencjg waéd
opadowych z odprowadzeniem nadmiaru wody trasg przechodzacg przez teren 8-ZN,;

5) Dopuszczenie przegradzania i ogradzania zgodnie ze stanem wiasnosci;

Dla terenu 114—ZNp

1) Obowigzek ochrony terenu potozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu wynikajgcy z Rozdziatu 4 §14 ust. 1;

2) Zagospodarowanie z uwzglednieniem zagrozenia zalaniem ,wodg stuletnig” wynikajgce z
Rozdziatu 3 §11 dla czesci terenu oznaczonej na rysunku Planu;

3) Dopuszczenie przegradzania i ogradzania zgodnie ze stanem wiasnosci;

Dla terenu 121—-ZNp

1) Zakaz grodzenia i przegradzania terenu z wyjatkiem granicy z terenami zabudowanymi;

Dla terenu 127—ZNp

1) Obowigzek ochrony terenu potozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu wynikajgcy z Rozdziatu 4 §14 ust. 1;

2) W obrebie strefy konserwatorskiej Nr 52-62b przestrzeganie ustalen Rozdziatu 5 §29;

3) Mozliwos¢ grodzenia terenu tylko od strony terendéw zabudowy mieszkaniowej lub
ustugowej z koniecznoscig zapewnienia ogolnodostepnosci ciggdéw pieszych i pieszo-
jezdnych;

Dla terenu 145-ZNp

1) Mozliwosé grodzenia terenu tylko od strony terenéw zabudowy mieszkaniowej lub
ustugowej z koniecznoscig zapewnienia ogolnodostepnosci ciggdéw pieszych i pieszo-
jezdnych;

2) Mozliwosc¢ przebudowy i remontu substandardowej zabudowy mieszkaniowej;

Dla terenu 165—ZNp

1) Obowigzek ochrony terenu potozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu wynikajacy z Rozdziatu 4 §14 ust. 1;

2) W obrebie strefy konserwatorskiej Nr 52-62b przestrzeganie ustalen Rozdziatu 5 §29;

3) Dopuszczenie przegradzania i ogradzania zgodnie ze stanem wtasnosci;

Dla terenu 171-ZNp

1) Obowigzek ochrony terenu potozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu wynikajgcy z Rozdziatu 4 §14 ust. 1;

2) Zagospodarowanie z uwzglednieniem zagrozenia zalaniem ,wodg stuletnig” wynikajgce z
Rozdziatu 3 §11;

3) Dopuszczenie realizacji zbiornikdw retencyjnych i urzgdzen zwigzanych z retencjg wod
opadowych z odprowadzeniem nadmiaru wody trasg przechodzacg przez teren 8—ZN;

Dla terenu 172— ZNp

1) Obowigzek ochrony terenu potozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu oraz czesciowo w obszarze Natura 2000 wynikajgcy Rozdziatu 4 §14 ust. 1, 2;
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2) Zagospodarowanie z uwzglednieniem zagrozenia zalaniem ,wodg stuletnig” wynikajgce z
Rozdziatu 3 §11;

3) Dopuszczenie przegradzania i ogradzania zgodnie ze stanem wiasnosci;

10. Dlaterenu 174—ZNp

1) Obowigzek ochrony terenu potozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu, czesciowo w obszarze Natura 2000, w strefie szczegdlnej ochrony
ekologicznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i czesciowo w Rezerwacie
Przyrody ,Zakole Zakroczymskie” wynikajgcy z Rozdziatu 4 §14;

2) Zagospodarowanie z uwzglednieniem zagrozenia zalaniem ,wodg stuletnig” wynikajgce z
Rozdziatu 3 §11;

3) Nakaz likwidacji dzikiego wysypiska przy terenie 220—MN;

4) Dopuszczenie grodzenia od strony terendw, dla ktérych grodzenie jest dopuszczalne z
koniecznoscig zapewnienia ogoélnodostepnosci ciggéw pieszych i pieszo-jezdnych oraz
punktéw widokowych w szczegdélnosci wyznaczonych na rysunku Planu;

20. Dlaterenu 175-ZNp

1) Obowigzek ochrony terenu potozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu wynikajgcy z Rozdziatu 4 §14 ust. 1;

2) Zagospodarowanie z uwzglednieniem zagrozenia zalaniem ,wodg stuletnig” wynikajgce z
Rozdziatu 3 §11;

3) Dopuszczenie ogrodzenia terenu tgcznie z terenem 176—MNp;

21. Dla terenu 223-ZNp

1) Obowigzek ochrony terenu potozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu wynikajgcy z Rozdziatu 4 §14 ust. 1;

2) Zagospodarowanie z uwzglednieniem zagrozenia zalaniem ,wodg stuletnig” wynikajgce z
Rozdziatu 3 §11;

3) Mozliwos¢ grodzenia terenu tylko od strony terenéw zabudowy mieszkaniowe) z
koniecznoscig zapewnienia ogdélnodostepnosci ciggéw pieszych.

ROZDZIAL 40
Ustalenia szczegétowe dotyczgce terenu zieleni urzgdzonej — ZP
§132
Plan wyznacza teren zieleni urzgdzonej oznaczony na rysunku Planu symbolem: 168—-ZP.
§133

Dla terenu oznaczonego na rysunku Planu symbolem ZP Plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe: zieleh urzadzona zwigzana z obiektami zabytkowymi objetymi
ochrong konserwatorska;

2. Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) Urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) Obiekty i urzadzenia stuzace kulturze, rekreacji i turystyce;
3) Drogi gospodarcze i ciggi piesze ogélnodostepne;

3. Lokalizowanie obiektow i urzadzen, o ktorych mowa w ust. 2 pod warunkiem, ze nie
naruszajg one naturalnych warunkow srodowiska;

4. Teren grodziska wczesnosredniowiecznego i podgrodzia zwanego ,Czubajka” objetego

ochrong konserwatorskg w ramach stanowiska Nr 52-62/12, czesciowo zainwestowany

substandardowg zabudowg mieszkaniowg gospodarczg i ustugowa. Koniecznosc
przeprowadzenia rewaloryzacji pod katem zachowania i wykorzystania terenu dla celow
turystyczno-dydaktycznych;

W obrebie strefy konserwatorskiej Nr 52-62/2 przestrzeganie ustaleh Rozdziatu 5 §29;

Obowigzek ochrony terenu potozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu;

Obowigzek zapewnienia ogélnodostepnosci terenu;

Postulat urzgdzenia punktu widokowego;

Postulat stworzenia historycznego skansenu objetego opiekg przez Miasto oraz

przeznaczenia terenu na cele publiczne;

10. Niezbedne opracowanie projektu rewaloryzacji terenu z uwzglednieniem wymagan
konserwatorskich takze 2z oceng mozliwosci i celowosci zachowania istniejgcego
zainwestowania na terenie oraz mozliwo$s¢ adaptacji lub likwidacji istniejgcego
zainwestowania.

©oNo O
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Zakaz wszelkiej zabudowy, dziatan inwestycyjnych i remontowych bez uzgodnienia z
Urzedem Gminy Zakroczym i Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;

Zakaz wykonywania wszelkich prac ziemnych, prowadzenia dziatan inwestycyjnych
przeksztatcajgcych teren bez uzgodnienia z Urzedem Gminy Zakroczym i Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow;

Nakaz ochrony istniejgcego grodziska oraz nakaz uporzadkowania terenu w uzgodnieniu z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;

Obowigzek zapewnienia przejscia pieszego w sytuacjach powodziowych przez teren do
terenu 173-MNp do czasu zapewnienia petnej ochrony przeciwpowodziowej terendéw
potozonych na potudnie od terenu 172—ZNp;

Obowigzek ksztattowania zieleni z uwzglednieniem wymaganh konserwatorskich;

Dla terenéw oznaczonych symbolem ZP obowigzujg ustalenia ogoine wynikajace z:

Rozdz. 1, Rozdz. 2 §7, Rozdz. 3 §9, §10 ust. 1, 4, Rozdz. 4 §15, §18, §19, §20, §21, §22,
§23, Rozdz. 5 §24, §25, §26, §27, §28, §29, Rozdz. 6 §33, §34 ust. 1, 2, Rozdz. 7 §36,
Rozdz. 8 §42, Rozdz. 9 §43 ust. 1, §44 ust. 1, Rozdz. 10 §46, §47 ust. 2, §48, Rozdz. 11,
Rozdz. 12 §53 ust. 5.

ROZDZIAL 41
Ustalenia szczegodtowe dotyczace terendw zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji — ZP/US
§134

Plan wyznacza tereny zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji oznaczone na rysunku Planu
symbolami: 5-ZP/US i 205-ZP/US.

§135

Dla terenéw oznaczonych na rysunku Planu symbolem ZP/US Plan ustala:

1.
2.

oo

Przeznaczenie podstawowe: zieleh urzgdzona i tereny sportowo-rekreacyjne;
Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) Urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) Drogi wewnetrzne i ciggi piesze;
Nakaz pozostawienia minimum 70% powierzchni biologicznie czynnej terenu;
Nakaz ochrony istniejgcej zieleni oraz wartoSciowego drzewostanu. Ewentualna wycinka
drzew wymaga zgody Urzedu Gminy Zakroczym, a na terenie 205-ZP/US rdéwniez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;
Obstuge komunikacyjng zapewniong od strony drogi publicznej;
Dla terenéw oznaczonych symbolem ZP/US obowigzujg ustalenia ogéine wynikajgce z:
Rozdz. 1, Rozdz. 2 §7, Rozdz. 3 §9, §10 ust. 1, 4, Rozdz. 4 §15, §16, §18, §20, §22,
Rozdz. 6 §33, Rozdz. 7 §35 ust. 2, Rozdz. 8 §42, Rozdz. 9 §43 ust. 1, §44 ust. 1, Rozdz. 10
8§47 ust. 2, §48, Rozdz. 11 §49, Rozdz. 12 §53 ust. 5, 9.

§136

Ustalenia §135 obowigzujg dla wszystkich terenéw ZP/US, wyznaczonych na rysunku Planu.
Ponadto ustala sie:

1.

2.

Dla terenu 5-ZP/US

1) Mozliwo$¢ przeznaczenia czesci terenu na rozbudowe istniejgcej oczyszczalni;

2) Obowigzek ochrony terenu potozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu i obszarze Natura 2000 wynikajgcy Rozdziatu 4 §14 ust. 1, 2;

3) Zagospodarowanie z uwzglednieniem zagrozenia zalaniem ,wodg stuletnig” wynikajgce z
Rozdziatu 3 §11;

4) Mozliwos¢ zagospodarowania terenu jako ogolnodostepnego miejskiego terenu rekreacji;

5) Postulat nieogradzania terenu z wyjatkiem wygrodzenia czesci terenu pod ewentualng
rozbudowe oczyszczalni;

6) Dopuszczenie realizacji jedynie obiektéw i urzadzen zwigzanych z zabezpieczeniami
przeciwpowodziowymi i infrastrukturg techniczng, w szczegdlnosSci zwigzang z
oczyszczaniem wod oraz zwigzanych z rekreacyjno-sportowym wykorzystaniem terenu.
Wszelkie inwestycje oraz zmiany sposobu zagospodarowania terenu winny uzyskaé
uzgodnienia Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody;

7) Nakaz zapewnienia mozliwosci przeprowadzenia ogélnodostepnych ciggow pieszych;

Dla terenu 205-ZP/US — Prochownia
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1) Obowigzek ochrony obiektu znajdujgcego sie w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow, w granicach oznaczonych na rysunku Planu, zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 5
§26, §27, §30 ust. 3;

2) Zapewnienie statego uzytkownika — gospodarza jako niezwykle istothego czynnika
rewaloryzacji i ochrony Prochowni;

3) Postulat objecia catosci terenu opracowaniem koncepcyjno-studialnym okreslajgcym
szczegotowe zasady i warunki zagospodarowania przy zachowaniu waloréw
historycznych i przyrodniczych terenu;

4) Dopuszczenie przeznaczenia czesci terenu pod poszerzenie terenu ujecia wody i stacji
uzdatniania;

5) Nakaz ochrony waloréw zabytkowych i przyrodniczych obiektu;

6) Ogolne przeznaczenie Prochowni na cele zieleni urzadzonej, nie precyzuje
szczegotowego programu uzytkowego. Plan preferuje na terenie Prochowni programy
zieleni, ustug kultury, rekreacji, turystyki, oswiaty oraz dopuszcza inne programy
nieucigzliwe gwarantujgce zachowanie i ochrone obiektu. Postuluje sie lokalizacje
obiektéw kubaturowych i sportowych poza terenem fortyfikacji;

7) Szczegdtowy program uzytkowy i funkcjonalny terenu Prochowni powinien miesci¢ sie
generalnie w postulowanym, okreslonym przez Plan charakterze. Plan dopuszcza
ewentualne inne sposoby uzytkowania pod warunkiem spetnienia przez nie wymogow
przepisdbw odrebnych i szczegodlnych, ustalen niniejszego Planu i uzgodnienia z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw;

8) Zagospodarowanie terenu winno byC prowadzone z uwzglednieniem jego walorow
historyczno-kulturowych i by¢ podporzadkowane nadrzednej wartosci, ktérg jest ochrona
jednego z elementéw systemu fortyfikacji Twierdzy ,Modlin” — Prochownia;

ROZDZIAL 42
Ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu zabytkowego Fortu | Zakroczym —
obiektu sztuki obronnej — ZP/U
§137

Plan wyznacza teren zabytkowego Fortu | Zakroczym — obiektu sztuki obronnej oznaczony na
rysunku Planu symbolem: 244—ZP/U.

§138

Dla terenu oznaczonego na rysunku Planu symbolem ZP/U Plan ustala:

1.
2.

© o~

Przeznaczenie podstawowe: zielen urzgdzona zabytkowego Fortu | Zakroczym;
Przeznaczenie dopuszczalne: tereny kultury, tereny sportu i rekreacji z poszanowaniem
martyrologicznego  charakteru obiektu oraz ewentualnie innego nieucigzliwego
przeznaczenia, akceptowanego przez Urzagd Gminy Zakroczym i Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow przy zachowaniu wymagan przepisow szczegolnych, pozwalajgcego
na utrzymanie przeznaczenia podstawowego oraz ochrone obiektu zabytkowego, jego
waloréw przestrzenno-krajobrazowych i przyrodniczych;

Konieczno$¢ zapewnienia statego uzytkownika — gospodarza jako niezwykle istotnego
czynnika rewaloryzacji i ochrony Fortu | Zakroczym;

Przeznaczenie Fortu | Zakroczym na cele zieleni urzgdzonej, nie precyzuje szczegdtowego
programu uzytkowego. Plan preferuje na terenie Fortu | Zakroczym programy ustug kultury,
rekreacji, sportu, turystyki oraz dopuszcza inne programy nieucigzliwe gwarantujgce
zachowanie i ochrone obiektu;

Szczegodtowy program uzytkowy i funkcjonalny terenu Fortu | Zakroczym powinien miescic sie
generalnie w postulowanym, okreslonym przez Plan charakterze. Plan dopuszcza ewentualne
inne sposoby uzytkowania pod warunkiem spetnienia przez nie wymogow przepisow
odrebnych i szczegdlnych, ustalen niniejszego Planu i uzgodnienia z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow;

Zagospodarowanie terenu winno by¢ prowadzone =z uwzglednieniem jego walorow
historyczno-kulturowych i podporzgdkowane nadrzednej wartosci, ktérg jest ochrona jednego
z elementow systemu fortyfikacji Twierdzy ,Modlin” — Fortu | Zakroczym;

Obowigzek ochrony miejsca pamieci, wynikajgcy z Rozdziatu 5 §31;

Zakaz podziatu terenu;

Zakaz zasmiecania i degradacji terenu;
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10. Plan postuluje wykonanie opracowania studialnego — konserwatorsko-planistycznego
okreslajgcego szczegotowe wytyczne dla prawidtowego zagospodarowania Fortu |
Zakroczym,;

11. Obstuge komunikacyjng zapewniong od strony drogi publicznej;

12. Dla terenu oznaczonego symbolem ZP/U obowigzujg ustalenia ogolne wynikajgce z:
Rozdz. 1, Rozdz. 2, Rozdz. 3 §9, §10 ust. 1, 4, §13, Rozdz. 4 §15, §18, §19, §20, §21, §22,
§23, Rozdz. 5 §24, §25, §26, §27, §30 ust. 1, §31, Rozdz. 6 §33, Rozdz. 7 §35 ust. 2, Rozdz.
8 §42, Rozdz. 9 §43 ust. 1, §44 ust. 1, Rozdz. 10, Rozdz. 11 §49, §51, §52,
Rozdz. 12.

ROZDZIAL 43
Ustalenia szczegétowe dotyczgce terenu nieczynnego cmentarza zydowskiego
i zieleni urzadzonej — ZP/ZC
§139
Plan wyznacza teren nieczynnego cmentarza zydowskiego i zieleni urzgdzonej oznaczony na
rysunku Planu symbolem 57-ZP/ZC.

§140

Dla terenu oznaczonego na rysunku Planu symbolem ZP/ZC Plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: teren nieczynnego cmentarza zydowskiego i zieleni urzgdzonej;
Przeznaczenie uzupetniajgce: ciggi piesze i spacerowe;
Obowigzek ochrony terenu potozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu;
Obowigzek pozostawienia minimum 80% powierzchni biologicznie czynnej;
Obowigzek poprowadzenia ciggu pieszo-jezdnego;
Ostateczne okreslenie granic dawnego terenu grzebalnego, ogrodzenia tego terenu oraz
przebieg ciggu pieszo-jezdnego winno nastgpi¢ po przeprowadzeniu prac badawczych
ustalajgcych zasieg terenu grzebalnego;
7. Obowigzek uzgodnienia z Burmistrzem Miasta Zakroczymia wszelkich dziatan zmieniajgcych

sposbb zagospodarowania terenu;

ogakrwnE

8. Obstuge komunikacyjng zapewniong od strony drég publicznych;

9. Dla terenéw oznaczonych symbolem ZP/ZC obowigzujg ustalenia ogdéine wynikajgce z:
Rozdz. 1, Rozdz. 2 §7, Rozdz. 3 §9, §10 ust. 1, 4, Rozdz. 4 §14 ust. 1, §15, §22, Rozdz. 5
§24, §31 ust. 3, Rozdz. 6 §33, Rozdz. 8 §42, Rozdz. 9 §43 ust. 1, §44 ust. 1, Rozdz. 10 §48,
Rozdz. 11 §49, Rozdz. 12 §53 ust. 5.

ROZDZIAL 44
Ustalenia szczegotowe dotyczgce terenu cmentarza katolickiego — ZC
§141
Plan wyznacza teren cmentarza katolickiego oznaczony na rysunku Planu symbolami: 136-ZC.
§142

Dla terenu oznaczonego na rysunku Planu symbolem ZC Plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren pochdwku zmartych;

2. Obowigzek ochrony czesci terenu, stanowigcej istniejgcy zabytkowy cmentarz uznany za
zabytek, objety ochrong konserwatorska, wpisany do rejestru zabytkow;

3. Przy planowanej rozbudowie cmentarza obowigzek uwzglednienia zabytkowego charakteru

istniejgcego cmentarza oraz drzewostanu w czesci istniejgcej cmentarza;

Obowigzek pozostawienia 10% powierzchni biologicznie czynnej;

Obstuge komunikacyjng zapewniong od strony drog publicznych;

Dla terenéw oznaczonych symbolem ZC obowigzujg ustalenia ogdéine wynikajgce z:

Rozdz. 1, Rozdz. 2 §7, Rozdz. 3 §9, §10 ust. 1, 4, Rozdz. 4 §15, §22, Rozdz. 5 §30 ust. 5,

Rozdz. 6 §33, Rozdz. 7 §35 ust. 2, Rozdz. 8 §42, Rozdz. 9 §43 ust. 1, §44 ust. 1, Rozdz. 10

§48, Rozdz. 11 §49, Rozdz. 12 §53 ust. 5.

o gk

ROZDZIAL 45
Ustalenia szczegétowe dotyczgce terenu ogrodéw dziatkowych — ZD
§143
Plan wyznacza teren ogrodow dziatkowych oznaczony na rysunku Planu symbolem: 235-ZD.
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§144
Dla terenu oznaczonego na rysunku Planu symbolem ZD Plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: ogrody dziatkowe;
Przeznaczenie uzupetniajgce: lokalizacja obiektow matej architektury oraz wyposarzenia
ogrodu dziatkowego;
Nakaz utrzymania i maksymalnej ochrony istniejgcego drzewostanu;
Zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych lub letniskowych;
Maksymalng wysokos¢ dla nowoprojektowanych altan — 4m (1 kondygnacja);
Dla terenu ogrodow dziatkowych obowigzujg ustalenia ogéine wynikajgce z:
Rozdz. 1, Rozdz. 2 §7, Rozdz. 3 §9, §10 ust. 1, 4, Rozdz. 4 §15, §22, Rozdz. 6 §33, Rozdz. 8
§42, Rozdz. 9 §43 ust. 1, §44 ust. 1, Rozdz. 10 §48, Rozdz. 11 §49, Rozdz. 12 §53 ust. 5.

N

oukw

ROZDZIAL 46
Ustalenia szczegotowe dotyczgce terendw istniejgcego wysypiska Smieci z przeznaczeniem na
teren sportu i rekreaciji lub zielehh urzgdzong — O/US i O/ZP
§145

Plan wyznacza tereny istniejgcego wysypiska smieci, bedgcego tymczasowym uzytkowaniem i

zagospodarowaniem terenu, z przeznaczeniem na teren sportu i rekreacji lub zielenn urzgdzong

oznaczone na rysunku Planu symbolami: 241-0O/US i 243-0/ZP.
§146

Dla terenéw oznaczonych na rysunku Planu symbolami O/US i O/ZP Plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji lub zielen urzgdzona realizowane po
zamknieciu istniejgcego wysypiska i po przeprowadzeniu prac rekultywacyjnych;

2. Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) Urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) Zadrzewienia i zakrzaczenia;

3. Przeznaczenie dopuszczalne: teren sktadowania odpaddéw i zwigzane z tym obiekty oraz
urzagdzenia do czasu zamkniecia wysypiska;

4. Funkcjonowanie wysypiska sSmieci z uwzglednieniem wszelkich prawnie obowigzujgcych

uwarunkowan funkcjonowania wysypiska:

1) Obowigzek wprowadzenia zieleni izolacyjnej i towarzyszacej z uwzglednieniem potrzeby
widokowego wyeksponowania Fortu | Zakroczym:;

2) Obowigzek monitorowania sptywu woéd gruntowych i powierzchniowych z terenu,
wynikajgcy z przepisow szczegdlnych i odrebnych w szczegdlnosci w stosunku do ujecia
wody ,Prochownia”;

Obstuge komunikacyjng zapewniong od strony drogi publicznej;

Dla terenu wysypiska smieci obowigzujg ustalenia ogolne wynikajgce z:

Rozdz. 1, Rozdz. 2 §7, Rozdz. 3 §9, §10 ust. 1, 4, Rozdz. 4 §15, §22, §23, Rozdz. 6 §33,

Rozdz. 7 §38, Rozdz. 8 §42, Rozdz. 9 §43 ust. 1, §44 ust. 1, Rozdz. 10 §48, Rozdz. 11 §49,

Rozdz. 12 §53 ust. 5.

o a

§147
Ustalenia §146 obowigzujg dla wszystkich terenéw O/US i O/ZP, wyznaczonych na rysunku
Planu.
Ponadto ustala sie:
1. Dlaterenu 241-0O/US
1) Przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreaciji;

a) Mozliwos¢ zagospodarowania tgcznie z terenem 243—-0/ZP;

b) Obowigzek okreslenia szczegdtowego programu ustug i rekreacji, w tym takze
realizacji ewentualnych obiektéw kubaturowych w oparciu o opracowanie koncepcyjne
i studialne uwzgledniajgce potozenie terenu w sgsiedztwie zabytkowego Fortu |
Zakroczym;

c) Zachowanie minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej;

d) Nakaz zagospodarowania kubaturowego, wprowadzenia zieleni izolacyjnej i
towarzyszacej oraz ksztattowania terenu z uwzglednieniem potrzeby wyeksponowania
widokowego Fortu | Zakroczym;

2. Dlaterenu 243-0/ZP
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1) Przeznaczenie podstawowe: zielen urzgdzona;

a) Mozliwos¢ zagospodarowania fgcznie z terenem 241-0O/US;

b) Obowigzek realizacji zieleni urzgdzonej publicznej przed zabytkowym Fortem | z
zapewnieniem mozliwosci jego ekspozyciji widokowej oraz zapewnieniem mozliwosci
poprowadzenia ciggu pieszego wzdiuz jego granic, stanowigcej strefe izolacyjna,
dystansowg miedzy terenem Fortu | Zakroczym (244-ZP/U) a terenem wysypiska
Smieci (241-0/US) przeznaczonego pod ustugi sportu i rekreacii;

c) Dopuszczenie kompleksowego zagospodarowania terenu 244-ZP/U, 243-O/ZP i
terenu 241-O/US z obowigzkiem uzgodnienia zamierzenia z Konserwatorem
Zabytkow i z obowigzkiem podporzadkowania (szczegodlnie ksztattowania zieleni)
wymogom zwigzanym z wyeksponowaniem widoku na Fort |;

ROZDZIAL 47
Ustalenia szczegodtowe dotyczace terendw Infrastruktury technicznej — K, W, T
§148

Plan wyznacza tereny infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku Planu symbolami: 6-K,
206-W, 207-W, 208-W, 278-T.

§149

Dla terenéw oznaczonych na rysunku Planu symbolami K, W, T Plan ustala:

1.

Przeznaczenie podstawowe:

- teren 6—K — teren oczyszczalni sciekow,

- teren 206-W  — teren ujecia wody i stacji uzdatniania wody,

- teren 207-W, 208-W — teren ujecia wody,

- teren 278-T — teren istniejgcego masztu telekomunikacyjnego;

Dopuszczenie sytuowania obiektéw i urzadzen zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem

terenu;

Zachowanie minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej;

Nakaz ogrodzenia terenu infrastruktury technicznej zgodnie z wymogami przepisow

szczegolnych i odrebnych;

Nakaz zachowania wartosciowego drzewostanu;

Obstuge komunikacyjng zapewniong od strony drég publicznych lub przez stuzebnos¢

terenowa;

Dla terendw infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia ogoéine wynikajgce z:

Rozdz. 1, Rozdz. 2 §7, Rozdz. 3 §9, §10 ust. 1, 4, Rozdz. 4 §15, §22, Rozdz. 6 §33, Rozdz. 8

§42, Rozdz. 9 §43 ust. 1, §44 ust. 1, Rozdz. 10 §48, Rozdz. 11 §49, Rozdz. 12 §53 ust. 5.
§150

Ustalenia §149 obowigzujg dla wszystkich terendw infrastruktury technicznej, wyznaczonych na
rysunku Planu.
Ponadto ustala sie:

1.

Dla terenu 6-K

1) Obowigzek ochrony terenu potozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu oraz w obszarze Natura 2000 wynikajgcy z Rozdziatu 4 §14 ust. 1, 2;

2) Dopuszczenie rozbudowy terenu oczyszczalni na teren 5-ZP/US pod warunkiem
zastosowania rozwigzan chronigcych teren oczyszczalni przed zalaniem ,wodg stuletnig”
oraz uzyskania niezbednych uzgodnien wynikajgcych z ustalen dla terenu 5-ZP/US;

3) Dopuszczenie sytuowania obiektéw i urzgdzen zwigzanych 2z podstawowym
przeznaczeniem terenu;

4) Zagospodarowanie z uwzglednieniem zagrozenia zalaniem ,wodg stuletnig” wynikajgce z
Rozdziatu 3 §11;

5) Nakaz wprowadzenia zieleni towarzyszacej z wykluczeniem roslinnosci obcej rodzimej
florze;

6) Postulat przebudowy oraz zagospodarowania terenu zielenig minimalizujgcg istniejacy
dysonans przestrzenno-krajobrazowy;

Dla terenu 206-W

1) Zakazy zwigzane ze strefg ochrony bezposredniej ujecia wody wynikajgce z Rozdziatu 8
§41;
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2) Postulat objecia catosci terenu opracowaniem koncepcyjno-studialnym wykonywanym dla
terenu 205-ZP/US;

3) Dopuszczenie sytuowania obiektéw i urzgdzen zwigzanych 2z podstawowym
przeznaczeniem terenu;

4) Nakaz wprowadzenia zieleni towarzyszgcej z wykluczeniem roslinnosci obcej rodzimej
florze;

3. Dlaterenu 207-W i 208-W
1) Zakazy zwigzane ze strefg ochrony bezposredniej ujecia wody wynikajgce z Rozdziatu 8
§41;
2) Bezwzgledny zakaz realizacji zabudowy;
3) Postulat objecia catosci terenu opracowaniem koncepcyjno-studialnym wykonywanym dla
terenu 205-ZP/US;
4. Dlaterenu 278-T
1) Obowigzek ochrony terenu potozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu wynikajgcy z Rozdziatu 4 §14 ust. 1;
2) Nakaz uzyskania, przy dziataniach inwestycyjnych zwigzanych z realizacjg masztu, zgody
Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 8 §42;
3) Dopuszczenie sytuowania obiektéw i urzgdzen zwigzanych 2z podstawowym
przeznaczeniem terenu.
ROZDZIAL 48
Ustalenia szczegodtowe dla terenéw komunikacyjnych — KD
§151
Plan wyznacza tereny komunikacyjne oznaczone na rysunku Planu symbolami:
1. 1KDG, 2KDG — tereny drég publicznych gtéwnych;
2. 3KDZ + 6KDZ — tereny drog publicznych zbiorczych;
3. 7KDL + 16KDL — tereny drog publicznych lokalnych;
4. 17KDD + 80KDD — tereny drog publicznych dojazdowych;
5. 81KDW =+ 116KDW - tereny drég wewnetrznych;
6. 117KDP =+ 119KDP - tereny placéw miejskich;
7. 261-KDK, 314-KDK - tereny weztow komunikacyjnych.
Oznaczenia
L.p. rysunku Droga Funkcjaw | Kategoria Uwagi
Planu (odcinek) uktadzie
1 2 3 4 5 7
droga przez srodek opracowania ze wscho-
1. 1KDG du na zachdd (Nr 7 Warszawa-Gdansk), | gtéwna krajowa szerokos$¢ 35m
klasy S wraz z weztami komunikacyjnymi
droga w pétnocnej czesci opracowania z
2. 2KDG zachodu na wschdéd (Nr 62 Wyszogréd-|  gtéwna krajowa szerokos¢ 31m
Wyszkow), klasy G
droga przez $rodek opracowania ze szerokosé 18+25m
3. 3KDz wschodu na zachéd (Nowy Dwoér —| zbiorcza krajowa  [do czasu realizacji drogi
Plock) 2KDQ _bed2|e funkcjo-
nowac jako droga3KDG
4, 4KDZ droga przez $rodek opracowania od| zbiorcza powiatowa szerokos¢ 20m
drogi 3KDZ na pdétnoc (ul. Kpt. Doranta)
5. 5KDz droga z Nowego Dworu do drogi 6KDZ | zbiorcza powiatowa szerokosc¢
(ul. Gatachy, Warszawska) 15+23m
6. 6KDZ od drogi 3KDZ na potudnie (ul.| zbiorcza powiatowa szerokosc¢
KoZminskiego) 13+38m
szerokosc¢
7. 7KDL ul. Pieczotugi (w pétnocnej czesci Planu lokalna powiatowa 10+15m
z zachodu na wschdéd) (w 2 odcinkach)




76

szeroko$¢ 12+20m

8. 8KDL w zachodniej czes$ci Planu od drogi lokalna (Cﬁeéﬁiowo Zabyt|k9wa
. rukowana z alejg
2KDG na péinoc drzew, w 3 odcinkach)
9. 9KDL na zachdd od drogi 8KDL lokalna szerokos¢ 20m
szerokos¢ 12m
10. | 10KDL na potudnie od drogi 2KDZ wzdtuz lokalna (6m w granicach
zachodniej granicy Planu Planu)
11. | 11KDL od drogi 3KDG na potudnie i dalej na lokalna szerokosc¢
wschod do drogi 3KDZ 12+16m
12. | 12KDL na potudnie od drogi 11KDL do placu lokalna szeroko$¢ 5+10m
118KDP
13. | 13KDL na potudnie od drogi 6KDZ przez Rynek lokalna szeroko$¢ 6+13m
do placu 118KDP (w 2 odcinkach)
14. | 14KDL na wschod od drogi 4KDZ wzdtuz terenu lokalna szerokos¢ 15m
Lotniska ,Modlin”
15. | 15KDL na poioc od drogi 3KDZ do drogi lokalna szerokos¢ 15m
14KDL (w 2 odcinkach)
16. | 16KDL na potudnie od drogi 3KDZ do drogi lokalna szerokos¢ 12m
5KDZ
17. | 17KDD na poétnoc od drogi 3KDZ do pétnocnej | dojazdowa szerokosc¢ 4+12m
granicy Planu (w 4 odcinkach)
18. | 18KDD w poétnocnej czesci Planu na wschéd od | dojazdowa szerokos¢ 15m
drogi 4KDZ
19. | 19KDD na wschéd od drogi 4KDZ do drogi| dojazdowa szerokos¢ 15m
1KDG wzdtuz drég 2KDG i 4KDG
szerokosc¢
20. | 20KDD na zachdéd od drogi 4KDZ do drogi| dojazdowa 15+16m
8KDL wzdtuz drogi 2KDG (w 2 odcinkach)
21. | 21KDD na wschdd od drogi 4KDZ dojazdowa szerokos¢ 15m
22. | 22KDD na zachdd od drogi 4KDZ wzdtuz drog | dojazdowa szerokosc¢
2KDG i 1KDG 15+16m
23. | 23KDD od drogi 22KDD przy drodze 2KDG do | dojazdowa szerokos¢ 12m
drogi 22KDD przy drodze 1KDG
24, | 24KDD na zachdéd od drogi 4KDZ do drogi| dojazdowa szerokos¢ 15m
23KDD (w 2 odcinkach)
25. | 25KDD na potfodnie i dalej na wschdd od drogi | dojazdowa szerokos¢ 15m
14KDL wzdtuz drogi 1KDG
26. | 26KDD na potnoc od drogi 14KDL do drogi| dojazdowa szerokos¢ 15m

25KDD
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27. | 27KDD na poinoc od drogi 14KDL do drogi| dojazdowa szerokos¢ 12m
25KDD
28. | 28KDD na pétnoc od drogi 9KDL do drogi 8KDL | dojazdowa szerokosc¢
10+15m
29. | 29KDD na zachdéd od drogi 2KDG do drogi| dojazdowa szerokosc¢
8KDL 20+27m
30. | 30KDD na pétnoc od drogi 29KDD dojazdowa szerokosc¢
12+15m
szerokosc¢
31. | 31KDD w zachodniej cze$ci Planu na wschod | dojazdowa 12+17m
od drogi 8KDL wzdtuz drogi 2KDG
na zachdd od drogi 8KDL wzdtuz drogi
32. | 32KDD 2KDG do zachodniej granicy | dojazdowa szerokosc¢
opracowania 11+20m
33. | 33KDD na potudniowy-zachéd od drogi 32KDD | dojazdowa szerokos¢ 15m
wzdtuz drogi 2KDG
34. | 34KDD na potnoc od drogi 3KDZ wzdtuz drogi| dojazdowa szerokosc¢
1KDG do drogi 4KDZ 12+15m
35. | 35KDD na zachdd od drogi 4KDZ wzdtuz drogi | dojazdowa szerokosc¢
1KDG do drogi 3KDZ 12+15m
36. | 36KDD na zachod od drogi 34KDD wzdtuz drogi | dojazdowa szerokos¢ 15m
1KDG
37. | 37KDD na zachdéd od drogi 25KDD wzdtuz drogi | dojazdowa szerokos¢ 15m
1KDG
38. | 38KDD na zachéd od drogi 4KDZ wzdtuz drogi | dojazdowa szerokos$¢ 8m
1KDG
39. | 39KDD na zachdd od drogi 4KDZ wzdtuz drogi | dojazdowa szerokos¢ 6+7m
1KDG
40. | 40KDD na potudnie od drogi 35KDD do drogi| dojazdowa szerokos¢ 12m
17KDD
41. | 41KDD na potnoc od drogi 3KDZ wzdtuz drogi| dojazdowa szerokosc¢
2KDG do drogi 35KDD 12+15m
42. | 42KDD na zachdéd od drogi 3KDZ do drogi| dojazdowa szerokosc¢
41KDD 24+30m
43. | 43KDD na potnoc od drogi 3KDZ do drogi| dojazdowa szerokosc¢
34KDD 10+12m
44. | 44KDD na wschéd od drogi 4KDZ do drogi| dojazdowa szerokos¢ 10m
43KDD
45. | 45KDD miedzy drogg 34KDD a drogg 44KDD dojazdowa szerokos¢ 12m
46. | 46KDD miedzy drogg 45KDD a drogg 43KDD dojazdowa szerokos¢ 10m
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47. | 47KDD miedzy drogg 3KDZ a drogg 43KDD dojazdowa szerokos¢ 10m
48. | 48KDD miedzy drogg 3KDZ a drogg 47KDD dojazdowa szerokosc¢
10+12m

49. | 49KDD na zachdéd od drogi 15KDL do drogi| dojazdowa szerokos¢ 15m
34KDD

50. | 50KDD na zachdd od drogi 11KDL dojazdowa szerokos¢ 10m

szerokos¢ 10m

51. | 51KDD na potudnie od drogi 50KDD do drogi| dojazdowa (na odcinku
12KDL zachodnim 8m)

52. | 52KDD na wschod od drogi 10KDL dojazdowa szerokosc¢ 4+9m

53. | 53KDD na wschod od drogi 11KDL dojazdowa szerokos¢ 10m

54. | 54KDD na zachod od drogi 6KDZ dojazdowa szerokos¢ 3+10m

55. | 55KDD na zachdéd od drogi 6KDZ do Rynku | dojazdowa szerokos¢ 6+-8m
(117KDP)

56. | 56KDD na zachdéd od drogi 6KDZ do drogi| dojazdowa szerokos¢ 8m
55KDD

57. | 57KDD na zachoéd od drogi 13KDL do drogi| dojazdowa szerokos¢ 8m
55KDD

58. | 58KDD na zachod od Rynku (117KDP) dojazdowa szerokos$¢ 8m

59. | 59KDD na poétnoc od drogi 12KDL (Parowa | dojazdowa szerokos$¢ 8m
Okélna)
na potudnie od Rynku (117KDP) do dotu szerokosc¢ 4+-8m

60. | 60KDD skarpy, sktadajgca sie z 2 odcinkéw | dojazdowa (odcinek nieprzejezdny
potgczonych odcinkiem nieprzejezdnym szerokosci 3m)

61. | 61KDD na potudnie od Rynku 117KDP (ul.| dojazdowa szerokos¢ 5+10m
Rybacka) do 118KDP
wzdtuz podskarpia od placu 118KDP do

62. | 62KDD placu 119KDP dojazdowa szerokosc¢

10+12m

63. | 63KDD na potudnie od drogi 5KDZ do placu | dojazdowa szeroko$¢ 6+10m
119KDP

64. | 64KDD na potudnie od drogi 5KDZ dojazdowa szeroko$¢ 6+10m

(w 2 odcinkach)
65. | 65KDD na potudnie od drogi 63KDD dojazdowa szerokos¢ 10m
66. | 66KDD na zachdéd od drogi 65KDD do drogi| dojazdowa szeroko$¢ 6m

63KDD
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67. | 67KDD na wschéd od drogi 6KDZ do drogi| dojazdowa szeroko$¢ 8+12m
16KDL

68. | 68KDD na wschod od drogi 6KDZ dojazdowa szeroko$¢ 6m

69. | 69KDD na potudnie od drogi 67KDD dojazdowa szerokos¢ 6m

70. | 70KDD na poétnoc od drogi 67KDD do drogi| dojazdowa szerokos¢ 10m
3KDZ

71. | 71KDD na potnoc od drogi 5KDZ do drogi| dojazdowa szerokos¢ 10m
67KDD

72. | 72KDD na potudnie od drogi 3KDZ do drogi| dojazdowa szerokos¢ 12m
5KDZ (w 2 odcinkach)

73. | 73KDD na potnoc od drogi 67KDD dojazdowa szerokos¢ 12m

74. | 74KDD na potudnie od drogi 5KDZ (ul. Gatachy) | dojazdowa szerokos¢ 5+10m

75. | 75KDD na zachdd od drogi 74KDD dojazdowa szeroko$¢ 5m

76. | 76KDD na potudnie od drogi 5KDZ (ul. Gatachy) | dojazdowa szeroko$¢ 7+12m
do drogi 78KDD

77. | 77KDD na zachod od drogi 76KDD dojazdowa szerokos$¢ 8m

78. | 78KDD na potudnie od drogi 5KDZ (ul. Gatachy) | dojazdowa szeroko$¢ 6+20m
do wschodniej granicy opracowania

79. | 79KDD na potnoc od drogi 5KDZ do Prochowni | dojazdowa szerokos¢ 10m
(ul. Gatachy-Prochownia)

80. | 80KDD na wschéd od drogi 16KDL do drogi| dojazdowa szerokos¢ 15m
79KDD

81. | 81KDW w potnocnej czesci opracowania na|wewnetrzna szerokos¢ 15m
zachdd od drogi 4KDZ

82. | 82KDW na potnoc od drogi 8KDL do drogi |wewnetrzna szeroko$¢ 8m
28KDD

83. | 83KDW na zachdéd od drogi 32KDD do |wewnetrzna szeroko$¢ 8+10m
wschodniej granicy opracowania

84. | 84KDW na poétnoc od drogi 22KDD do drogi | wewnetrzna szerokos¢ 15m
24KDD (w 2 odcinkach)

85. | 85KDW na poétnoc od drogi 14KDL do drogi |wewnetrzna szerokos¢ 15m
21KDD

86. | 86KDW na wschéd od drogi 4KDZ do drogi |wewnetrzna szerokos¢ 15m

85KDW




80

87. | 87KDW na wschdéd od drogi 85KDW do terenu |wewnetrzna szerokos¢ 15m
Lotniska ,Modlin”
88. | 88KDW na zachdd drogi 4KDZ do drogi 17KDD |wewnetrzna szerokosc¢
10+12m
89. | 89KDW na poétnoc od drogi 88KDW do drogi |wewnetrzna szerokos¢ 12m
35KDD
90. | 90KDW wzdtuz drogi 3KDZ na wschdéd od drogi |wewnetrzna szerokosc¢
15KDL do drogi 34KDD 10+20m
91. | 91KDW na potudnie od drogi 34KDD do drogi | wewnetrzna szerokos¢ 15m
90KDW
szerokos¢ 10m
92. | 92KDW na potudnie od drogi 11KDL wewnetrzna na odcinku od drogi
12KDL na poétnocny-
zachéd szeroko$¢ 3m
93. | 93KDW na potudnie od drogi 10KDL wewnetrzna szerokos¢ 3+5m
94. | 94KDW na potudnie od drogi 12KDL wewnetrzna szerokos¢ 10m
szerokos¢ 8m
95. | 95KDW na potudnie od drogi 12KDL wewnetrzna (w czesci
wschodniej 6m)
96. | 96KDW na wschod i zachdd od drogi 55KDD wewnetrzna szeroko$¢ 8m
(w 2 odcinkach)
97. | 97KDW na poétnoc od drogi 58KDD wewnetrzna szerokos¢ 4m
98. | 98KDW na poétnoc od drogi 13KDL do drogi |wewnetrzna szeroko$¢ 4m
58KDD
99. | 99KDW na potudnie od drogi 13KDL wewnetrzna szerokos¢ 5m
100., 100KDW | na wschod od drogi 61KDD wewnetrzna szerokosc¢ 4+6m
101.| 101KDW |na poétnoc od drogi 63KDD (ul. Parowa |wewnetrzna szerokosc¢ 4+12m
Warszawska)
102.| 102KDW | na wschod od placu 119KDP u podnéza |wewnetrzna szerokos¢ 10m
skarpy
103.| 103KDW | miedzy drogami 63KDD a 64KDD wewnetrzna szeroko$¢ 6m
104.] 104KDW |na zachéd od drogi 76KDD wewnetrzna szeroko$¢ 8m
105.| 105KDW | na potudnie od drogi 76KDD wewnetrzna szeroko$¢ 8m
106., 106KDW |na potudnie od drogi 5KDZ do drogi|wewnetrzna szerokos¢ 10m

76KDD
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107.| 107KDW |na potudnie od drogi 5KDZ do drogi |wewnetrzna szerokos¢ 10m
78KDD
wzdtuz drogi 1KDG na potudnie od drogi

108.| 108KDW |5KDZ do wschodniej granicy | wewnetrzna szerokos¢ 12m
opracowania

109.| 109KDW | miedzy drogami 5KDZ a 108KDW wewnetrzna szerokosc¢

17+22m

110.| 110KDW | wzdtuz drég 1KDG i 3KDZ na pétnoc od | wewnetrzna szerokosc 8+12m
drogi 5KDZ do drogi 16KDL

111.| 111KDW |wzdituz drogi 3KDZ na zachdéd od drogi | wewnetrzna szerokos¢ 10m
16KDL do drogi 73KDD

112.| 112KDW | na wschéd od drogi 16KDL wewnetrzna szerokos¢ 12m

113.| 113KDW |[na poétnoc od drogi 5KDZ do drogi |wewnetrzna szerokos¢ 8m
112KDW (w 2 odcinkach)

114.| 114KDW |na potudnie od drogi 80KDD do drogi |wewnetrzna szeroko$¢ 8m
115KDW

115.| 115KDW |na potnoc od drogi 5KDZ do drogi |wewnetrzna szeroko$¢ 8m
80KDD

116.| 116KDW |[na poétnoc od drogi 5KDZ do drogi |wewnetrzna szerokos¢ 8m
80KDD

117.| 117KDP Rynek Sredniowiecznego miasta | publiczna
historycznego

118.| 118KDP Plac przy oczyszczalni publiczna

119.| 119KDP Plac u podnéza ul. Rybackiej publiczna

§152

Dla terenéw oznaczonych na rysunku Planu symbolem KD Plan ustala:
publiczne tras

1.

2.

Przeznaczenie

podstawowe: tereny

komunikacyjnych i placow;
Dla terenow komunikacyjnych obowigzujg ustalenia ogolne wynikajgce z: Rozdz. 1, Rozdz. 2
§7, Rozdz. 3 §9, §10 ust. 1, 4, §12, §13, Rozdz. 4 §15, §19, §22, §23, Rozdz. 6 §33,

Rozdz. 7 §35 ust. 1, 2, §36 ust. 1, 2, 3, §37, Rozdz. 8 §42, Rozdz. 9 §43 ust. 1, §44 ust 1,
Rozdz. 10 §46 ust. 3 pkt 9, 11, §47 ust. 1, §48 ust. 2, Rozdz. 11 §49, §51, §52, Rozdz. 12
§53 ust. 1, 2,3,4,5,7,9.

§153

komunikacyjnych,

weziow

Ustalenia §152 obowigzujg dla wszystkich terenéw KD, wyznaczonych na rysunku Planu.
Ponadto ustala sie:
Dla terenu 1KDG
1) Obowigzek monitorowania oczyszczania i odprowadzania wod deszczowych w stosunku
do ujecia wody ,Prochownia”;
Dla terenu 5KDZ, 6KDZ, 13KDL, 55KDD, 56KDD, 57KDD, 58KDD, 60KDD, 61KDD, 65KDD,

1.

67KDD, 68KDD, 96KDW, 97KDW, 98KDW i 99KDW

1) W obrebie strefy konserwatorskiej Nr 52-62a przestrzeganie ustalen Rozdziatu 5 §29;
Dla terenu 62KDD, 102KDW, 118KDP i 119KDP
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1) Zagospodarowanie z uwzglednieniem zagrozenia zalaniem ,wodg stuletnig” wynikajgce z
Rozdziatu 3 §11;
4. Dla terenu 63KDW i 66KDW
1) W obrebie strefy konserwatorskiej Nr 52-62b przestrzeganie ustalen Rozdziatu 5 §29;
5. Dlaterenu 101KDW
1) Zagospodarowanie z uwzglednieniem zagrozenia zalaniem ,wodg stuletnig” wynikajgce z
Rozdziatu 3 §11;
2) W obrebie strefy konserwatorskiej Nr 52-62b przestrzeganie ustalen Rozdziatu 5 §29;
6. Dlaterenu 105KDW
1) W obrebie strefy konserwatorskiej Nr 52-63/1 przestrzeganie ustalen Rozdziatu 5 §29;
7. Dlaterenu 117KDP
1) Uzytkowanie terenu — reprezentacyjnego placu handlowo-targowego oraz terenu
komunikacyjnego zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 5 §32;
2) Obowigzek ochrony oraz starannego ksztaltowania i zagospodarowania Rynku
potozonego w strefie archeologicznej 52-62a wynikajacy z ustalen Rozdziatu 5 §24, §25,
§27, §29;
3) Obowigzek ochrony miejsca pamieci, wynikajacy z Rozdziatu 5 §31;
8. Dlaterenu 261-KDK i 314—-KDK
1) Dopuszczenie do czasu realizacji wezta komunikacyjnego:
a) Rolniczego uzytkowania terenu;
b) Lokalizacji ustug niekubaturowych nieucigzliwych na czas okreslony.

ROZDZIAL 49
Ustalenia skutkow prawnych w zakresie wartoSci nieruchomosci
§154
Ustala sie stawke procentowg jednorazowej optaty (renty planistycznej) pobieranej w razie zbycia
nieruchomosci, ktérej warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego Planu, w wysokosci:
- 20% dla terenbw — MNx, MN;, MNp, MW/MN, MN, MN/ML, MN/RM, MN/RM/UW, RM/MN,
RM/MN/UW, U, UT, UT/ML, UT/UW, UW, UW/MN, UW/P, UKS, P, ZP/U,
- 0,1% dla terenéw — dla pozostatych terenéw objetych Planem.
Optata, o ktoérej mowa bedzie pobierana w razie zbycia nieruchomosci przed uptywem 5 lat od
dnia wejscia w zycie niniejszego Planu.
Plan ustala, ze do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami Planu mozliwe jest
uzytkowanie terenu zgodne z uzytkowaniem dotychczasowym, pod warunkiem niepowodowania
ponadnormatywnego pogorszenia standardow jakosci srodowiska na poszczegdlnych terenach
obszaru Planu oraz sposobu uzytkowania terenu zgodnego z prawem niekolidujgcego ze
sposobem uzytkowania innych terendw na obszarze Planu.

ROZDZIAL 50
Postulaty niniejszego Planu do Planow terenéw sgsiadujgcych z obszarem uchwalonego Planu
§155
Plan postuluje powigzania komunikacyjne z terenami Lotniska ,Modlin” oraz uwzglednienie
mozliwosci przeprowadzenia dalszego przebiegu drogi 25KDD na terenie Miasta Nowy Dwoér
Mazowiecki — teren dawnego Lotniska ,Modlin”, o parametrach wynikajgcych z jej klasy.

ROZDZIAL 51
Ustalenia koncowe

§156
Do spraw w zakresie zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie
Planu, a niezakohczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia Planu.

§157
W granicach objetych Planem traci moc Zmiana Miejscowego Planu 0Ogodlnego
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zakroczymia na okres perspektywiczny zatwierdzona
Uchwatg Rady Gminy Zakroczym Nr 118/11/44/IV/93 z dnia 31.05.1993r. uchwalony Uchwatg Nr
255/XL/98 przez Rade Gminy Zakroczym z dnia 5 lutego 1998r. (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Warszawskiego Nr 20 poz. 62 z dnia 03.04.1998r.), Zmiana Miejscowego Planu
Ogodlnego Zagospodarowania Przestrzennego czesci miasta Zakroczymia uchwalona Uchwatg Nr
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279/XLIN/98 przez Rade Gminy w Zakroczymiu z dnia 28 maja 1998r. (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Warszawskiego Nr 37 poz. 121 z dnia 20.07.1998r.) oraz Zmiana Miejscowego
Planu Ogodlnego Zagospodarowania Przestrzennego miasta Zakroczymia dotyczaca dziatek o nr
ew. 8/6 i 8/7 w obrebie 02-15 uchwalona Uchwatg Nr 45/VII/2003 przez Rade Gminy w
Zakroczymiu z dnia 30 kwietnia 2003r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 45
poz. 1599 z dnia 03.04.2008r.

§158
Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Zakroczym.

§159
Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i na
stronach internetowych Biuletynu Informacji Publicznej.

§160
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy



