UCHWALANTr ..o
Rady Miejskiej w Zakroczymiu z dnia .................

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zakroczym w rejonie
skrzyzowania ulic Kapitana Tadeusza Doranta i Plonskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2018
r., poz. 994 z pdzn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z pdzn. zm.), w zwigzku z uchwatg Rady Gminy Zakroczym XLVI1/349/2018
zdnia 28 marca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zakroczym w rejonie skrzyzowania ulic Kapitana Tadeusza Doranta i Ptonskiej, stwierdzajac, ze
niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zakroczym, zatwierdzonym uchwatg nr XI/78/2011 Rady Gminy Zakroczym z dnia 30 grudnia 2011, Rada Miejska
w Zakroczymiu uchwala co nastepuije.

Rozdziat 1
Przepisy ogéine

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zakroczym w rejonie skrzyzowania
ulic Kapitana Tadeusza Doranta i Plonskiej, zwany dalej "planem”.

2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice stanowig: od wschodu, wschodnia granica dziatki o nr ewid. 18-83/6;
od potudnia, potudniowa granica dziatek o nr ewid. 18-84 i 17-67, od zachodu, zachodnia granica dziatki o nr
ewid. 17-47, od pétnocy, pétnocno-wschodnia granica dziatki o nr ewid. 17-47, linia w odlegtosci 200 m w
kierunku potudniowym od potudniowej granicy dziatek o nr ewid. 17-6/1, 17-71, 17-91, 17-12/1, 17-13/1, 17-
151, 17-18/1, 17-20/1, 17-2111, 17-22/1, 17-25/1, 17-35/1, 17-36/1, 17-38/1, 17-40/1, 17-42/1, 17-43/1, 17-44/1, 17-
4511, 18-21, 18-71, 18-8/1, 18-9/1, 18-10/1, 18-11/1, 18-12/1, 18-14/1, 18-15/1, 18-16/1, 18-18/1, 18-19/3 zachodnia
granica dziatlek o nr ewid. 18-49, 18-48, 18-46, zachodnia, pétnocna i wschodnia granica dziatki 18-45,
wschodnia granica dziatek o nr ewid. 18-46, 18-48, 18-49, 18-50, 18-52, pétnocna granica dziatki o nr ewid. 58,
wschodnia granica dziatki o nr ewid. 18-51/2, pétnocna granica dziatki o nr ewid. 18-83/6.

3. Integralng czescia uchwaly jest zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000.

4. Ponadto zatacznikami do uchwaly sa:

1) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu;
2) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§2.

1. W planie okresla sie:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendw gdrniczych;
6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacii i infrastruktury technicznej;
9)
0)

—_— ==

2
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4
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sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r;
11) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. W planie nie okresla sie, poniewaz nie odnoszq sie do obszaru planu:

1) zasady ksztattowania krajobrazu;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspétczesnej;

3) granice i sposoby zagospodarowania terenéw obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania
sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
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§3.
1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.
2. Na rysunku planu wyznacza sie tereny o nastepujacych przeznaczeniach:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z rbwnorzedng zabudowg ustug nieucigzliwych: MN-U;
2) teren zabudowy ustug nieucigzliwych: U;
3) teren drogi publicznej klasy gtéwnej: KDG;
4) teren drogi publicznej klasy zbiorczej: KDZ;
5) teren drogi publicznej klasy dojazdowej: KDD;
6) teren drogi wewnetrznej: KDW;
7) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza — 150m;
8) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza — 50m;
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny inwestycji o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementéw zagospodarowania;
5) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolem literowym;
4. Nastepujace elementy na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) strefa ograniczajgca wysoko$¢ zabudowy n.p.m. wokét Portu Lotniczego Warszawa-Modlin;
2) granica obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego Warszawa-Modlin;
3) granica obszaru perspektywicznego zt6z kruszywa naturalnego — piaski zwiry.

§4.
1. llekro¢ w planie uzywa sie okreslen takich jak:

1) ,dach ptaski” nalezy przez to rozumie¢: dach lub stropodach o kacie nachylenia potaci nie wigcej niz 109,

2) "nieprzekraczalna linia zabudowy" nalezy przez to rozumieC: wskazang na rysunku planu linie wyznaczajacq
najmniejszg dopuszczalng odlegto$¢ zewnetrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

3) "powierzchnia biologicznie czynna" nalezy przez to rozumieC teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisow
odrebnych;

4) "przeznaczenie podstawowe" nalezy przez to rozumie¢: ustalone w planie przeznaczenie przewazajace
na dziatce budowlanej, tzn. takie, ktérego powierzchnia uzytkowa obiektéw nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni
uzytkowej wszystkich obiektow na dziatce budowlanej, a w przypadku terendw niezabudowanych powierzchnia
wskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

5) "przeznaczenie terenu" nalezy przez to rozumie¢: rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania
oraz dziatalnosci ustalone dla danego terenu;

6) "przeznaczenie dopuszczalne" nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, stanowigce
uzupetnienie przeznaczenia podstawowego i nie bedace z nim w sprzecznosci, zajmujgce nie wiecej niz 40%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektdéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, a w przypadku terenow
niezabudowanych nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej, chyba Ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

7) "teren" nalezy przez to rozumie¢: fragment obszaru objety planem o okre$lonym przeznaczeniu lub okre$lonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony kolejnym numerem
i odpowiednim symbolem literowym:;

8) "udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej" nalezy przez to rozumieé: wyrazong w procentach
powierzchnie terenu biologiczne czynnego do powierzchni dziatki budowlanej;

9) "ustugi nieuciazliwe" nalezy przez to rozumie¢: dziatalno$¢, ktdra nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych
standardow jakosci srodowiska oraz ucigzliwosci poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut
prawny, ktéra nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko.

2. Pozostale, niezdefiniowane okreslenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaly nalezy rozumie¢ zgodnie
z definicjami zawartymi w przepisach odrebnych.

Rozdziat 2
Ustalenia og6lne

§ 5.

1. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie nowej zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

2) dopuszcza sie sytuowanie budynku gospodarczego i garazowego zwrdconego $ciang bez otworéw okiennych
i drzwiowych w strong granicy z sasiednig dziatkg budowlang w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezpo$rednio przy tej
granicy;
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3) dopuszcza sie zachowanie budynkow lub ich czesci:

a) niezgodnych z parametrami i wskaznikami zabudowy oraz zagospodarowania terenu zapisanymi w ustaleniach
planu, z mozliwo$cig ich przebudowy w sposdb nie zwigkszajacy kolizji z pozostatymi ustaleniami planu;

b) z funkcjami innymi niz ustalone w planie, z dopuszczeniem ich przebudowy, pod warunkiem Ze dziatalno$¢ w nich
prowadzona nie bedzie stanowita ucigzliwo$ci wykraczajacej poza granice lokali i/lub dziatek, na ktérych jest
prowadzona oraz nie bedzie ograniczata mozliwosci wprowadzenia ustalen planu w lokalach i na dziatkach
sasiednich;

4) ustala sie maksymalng wysoko$¢ dla obiektow matej architektury — 6 m;

5) nakaz ujednolicenia pokrycia ikolorystyki dachéow spadzistych oraz kolorystyki elewacji budynkéw na dziafce
budowlanej;

6) ustala sie pokrycie i kolorystyke dachéw spadzistych:

a) materiat pokrycia dachowego - dachéwka ceramiczna lub cementowa, blacha, dachéwka bitumiczna,

b) kolorystyka dachéw:

- dla barwionych materiatbw - ciemniejsze odcienie koloréw: ceglastego, czerwonego, brazowego oraz
grafitowego,
- dla niebarwionych materiatow - ich kolor naturalny;

7) ustala sie kolorystyke elewacji budynkéw:

a) dla barwionych materiatéw elewacyjnych - kolor biaty oraz jasne odcienie koloréw: szarego bezowego i zéttego,

b) dla niebarwionych materiatdw elewacyjnych, takich jak drewno, kamien, szkto, metal, cegta - ich kolor naturalny.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, z wyjatkiem
infrastruktura techniczna;

2) zakazuije sie przekraczania standardéw jakosci $rodowiska ustalonych w przepisach odrebnych poza granicami dziatki,
do ktdrej prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny;

3) dla terenu MN-U przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku zgodnie
z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomo$ci;

2) ustala sie parametry dziatek:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m2 na terenach MN-U;

b) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m? na terenach U;

¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m;

3) ustala sie kat potozenia granicy dziatki:

a) w zakresie — 70° + 1109 w stosunku do pasa drogowego;

b) réwnolegle lub prostopadle do istniejacych granic dziatek.

4, Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) na calym obszarze objetym planem obowigzujq nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektéw budowalnych
(budynki i budowle, w tym inwestycje celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej) oraz naturalnych, okreslone w
dokumentacii rejestracyjnej lotniska Warszawa/Modlin, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym:

a) zakazuije sie budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych, ktére moga stanowi¢ zrédio zerowania ptakéw;

b) zakazuje sie sadzenia i uprawy drzew, krzewdw mogacych stanowi¢ przeszkody lotnicze w rozumieniu przepiséw
odrebnych.

2) na calym obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizowania ustug ucigzliwych oraz zwigzanych z gospodarkq
odpadami, magazynowaniem, spalaniem i recyklingiem.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) w zakresie ukfadu drogowo — ulicznego:

a) ustala sig, ze ukfad drég publicznych w obszarze objetym planem stanowig wymienione ponizej drogi wydzielone
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu:

- 1.KDG - ul. Plonska;

- 1.KDZ - ul. Kpt. Tadeusza Doranta;
- 1.KDD;

- 2.KDD;

b) ustala si¢ obstuge komunikacyjng istniejacego i projektowanego zagospodarowania wyznaczonych terendw,

poprzez wewnetrzny uktad drdg, na ktory sktadajq sie drogi oznaczone symbolami:

- 1.KDG - ul. Plonska;

- 1.KDZ - ul. Kpt. Tadeusza Doranta;

- 1.KDD;

- 2.KDD;

oraz poprzez zewnetrzny uktad drog, na ktory sktadaja sie drogi serwisowe drogi krajowej S7.
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2) w zakresie parkowania nakazuje sig zapewnienie miejsc do parkowania w ilosci nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) 1 miejsca postojowe na 4 miejsc konsumpcyjnych w punktach gastronomicznych, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;

c) 4 miejsca postojowe na 10 tozek + minimum: 5 miejsc postojowych na 10 osdb zatrudnionych w ustugach turystyki:
hotelach, motelach, itp.;

d) 2 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej dla ustug kultury;

e) 1 miejsce postojowe na 1000 m2 powierzchni uzytkowej obiektéw magazynowych i skiadowych;

f) 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
jeden lokal uzytkowy;

g) ustala sie realizacie miejsc do parkowania dla obiektbw nowo realizowanych, rozbudowywanych,
nadbudowywanych lub zmieniajacych sposéb uzytkowania na dziatkach budowlanych, na ktérych znajdujg sie te
obiekty;

h) ustala sie realizacje miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami
odrebnymi;

i) dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania w formie:

- wydzielonych miejsc na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynkow;
- garazy wolnostojacych w zabudowie mieszkaniowej.

j) nakazuije sie zapewnienie co najmniej 2 miejsc do parkowania dla roweréw na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowe;
ustug.

3) ustala sie minimalng szeroko$¢ dojazdu do nowowydzielanych dziatek dla terendéw MN-U:

a) 5 mdla dojazdu od 1 do 2 dziatek;

b) 6 m dla dojazdu od 3 do 6 dziatek;

c) 8 mdla dojazdu powyzej: 6 dziatek.

4) ustala sie minimalng szeroko$¢ dojazdu do nowowydzielanych dziatek dla terenéw U: 10 m;
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sieci infrastruktury technicznej:
1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

a) nakazuije sie lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych;

b) dopuszcza sie lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drogi
publicznej klasy dojazdowej oraz komunikacji pieszo-jezdnej w sposdb nie kolidujgcych z projektowanym lub
istniejacym zagospodarowaniem tych terendw, w migjscach dostepnych dla wiasciwych stuzb eksploatacyjnych;

¢) ustala sie maksymalng wysokos¢ obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej — 15 m;

d) dopuszcza sie budowe nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe istnigjacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

e) w zakresie warunkéw powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym ustala sie jej powigzanie
terenami ciggdw komunikacyjnych oraz terenami o innych funkcjach w zalezno$ci od potrzeb oraz przebiegéw
istniejgcych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakazuije sie zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej o przekroju minimum @ 70 mm;

b) do czasu budowy i oddania do uzytkowanie sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode
z indywidualnych uje¢ wody, zlokalizowanych poza strefg ochrony od cmentarza;

¢) nakazuje sie zapewnienie zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) w zakresie odprowadzania $ciekdw:

a) ustala sie odprowadzenie $ciekow do z istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju minimum
@63 mm;

b) nakazuije sie podigczenia budynkéw do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich obstugi;

c) dopuszcza sie odprowadzanie $ciekow z budynkéw do szczelnych, atestowanych zbiornikéw, bezodptywowych,
wytgcznie w przypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi;

d) zakazuje sie odprowadzania Sciekdw bytowych, powstatych na obszarze planu do gruntuy;

e)w przypadku powstania S$ciekdw niespemiajacych standardéw, nakazuje sie ich podczyszczenie przed
wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej;

4) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych na terenie wlasnym inwestora, poprzez
odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu lub inne wykorzystanie np. oczka wodne, zbiorniki
retencyjne itp.;

b) nakazuje sie neutralizowanie substancji ropopochodnych ichemicznych z powierzchni utwardzonych przed
odprowadzeniem do gruntu.

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczna istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zakroczym w rejonie skrzyzowania ulic Kapitana Tadeusza Doranta i Plonskiej

b) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i modernizacje stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej Sredniego
i niskiego napiecia;
c) dopuszcza sie wytwarzanie energii elekirycznej w urzadzeniach kogeneracyjnych oraz w ogniwach
fotowoltaicznych o mocy do 100 kW na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala sie zaopatrzenie z sieci gazowej o przekroju minimum @ 32 mm;
b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej nakazuje sie lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia, otwieranych
na zewnatrz;
c) zakazuije sie stosowania indywidualnych zbiornikéw z gazem ptynnym dla celéw bytowych i gospodarczych.
7) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna;
a) ustala sie stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujgcych sie brakiem
lub niskg emisjg substanciji do powietrza, w tym odnawialnych zrodet energii, za wyjatkiem urzadzen wiatrowych;
8) w zakresie obstugi telekomunikacii:
a) ustala sie objecie obszaru planu dostepem do sieci telekomunikacyjnych poprzez infrastrukture telekomunikacyjna;
b) na terenach MN-U dopuszcza sie wytacznie lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych;
9) w zakresie gospodarki odpadami:
a) nakazuje sie gromadzenie, segregacje i usuwanie odpaddéw komunalnych zgodnie z zasadami okre$lonymi
w przepisach szczegolnych oraz gminnych przepisach porzadkowych;
b) nakazuije sie lokalizowanie miejsc na odpady w sposdb umozliwiajacy dostep do nich z drég publicznych;
¢) nakazuje sie gromadzenie i segregacje odpadow wytacznie na obszarze dziatek wtasnych.
7. Sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
1) zakazuje sie lokalizowania zabudowy tymczasowej: obiektow kontenerowych i barakowozéw, niezwigzanych
z prowadzeniem budowy;
2) dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w sposdb dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalnos¢ prowadzona na ich
obszarze nie jest zrodtem ucigzliwo$ci wykraczajgcej poza ich granice.
8. Ustala sie stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na: 20% - stownie:
dwadziescia procent.

Rozdziat 3
Ustalenie szczegotowe

§ 6. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN-U, 2.MN-U, 3.MN-U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) zabudowa ustug nieucigzliwych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) ustala sie lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojace;;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) zabudowy o funkcjach: mieszkalnej, mieszkalno-ustugowe;j i ustugowej;
b) dopuszcza sie stosowanie przeznaczen okreslonych w ust. 2 pkt 2 lit. a oddzielnie, facznie i tacznie w jednym
budynku w dowolnych proporcjach;
c) obiektdw matej architektury;
d) infrastruktura techniczna;
3) zakazuje sie budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki budowlanej oraz zmiany funkcji
w budynkach na mieszkalng jezeli na dziatce budowlanej znajduije sie juz budynek o takiej funkgii;
4) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,1;
b) maksymalny - 1,0;
5) ustala sie maksymalng powierzchnig zabudowy — 40 % powierzchni dziatki;
6) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
7) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne — 10 m;
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6 m;
8) ustala sig stosowanie dachéw dwuspadowych, wielospadowych o nachyleniu potaci gtéwnych w zakresie 200 - 459,
9) dopuszcza sie stosowanie dachow ptaski dla budynkéw gospodarczych i garazowych;
10) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;
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11) zakazuije sie lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m2.
3. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw goérniczych:
1) teren 3.MN-U czeSciowo znajduje sie w granicach obszaru perspektywicznego zt6z kruszywa naturalnego — piaski
i zwiry, w ich zasiegu obowigzujg ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) teren 2.MN-U cze$ciowo znajduje sie w strefie ochronnej od projektowanego cmentarza — 150 m, w jej zasiegu:
a) zakazuje sie lokalizowania studzien i zrédet stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;
b) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, zaktadéw produkujacych artykuty zywnosciowe, zaktadow
Zywienia zbiorowego, zaktadéw przechowujacych artykuty zywno$ciowe, o ile nie posiadajg podtaczenia do sieci
wodociggowe;j.

§ 7. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.U, 2.U, 3.U, 4.U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe:
a) zabudowa ustug nieucigzliwych;
b) zabudowa nieucigzliwych obiektéw produkcyjnych;
C) magazyny.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) budynkéw gospodarczych;
b) obiektéw matej architektury;
¢) infrastruktura techniczna.
2) ustala sig¢ wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,1,
b) maksymalny —1,5;
3) ustala sie maksymalng powierzchnig zabudowy — 60 % powierzchni dziatki;
4) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20 % powierzchni dziatki budowlane;;
5) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkdéw ustugowych: 10 m;
b) dla budynkéw produkcyjnych i magazynéw: 13 m;
¢) dla budynkéw gospodarczych: 8 m;
ustala sie stosowanie dachéw dwuspadowych, wielospadowych o nachyleniu potaci gtéwnych w zakresie 159 - 459;
dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaski;
ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?;
zakazuje sie lokalizowania obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.
3. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych:
1) tereny 2.U i 3.U czeSciowo znajdujg sie w granicach obszaru perspektywicznego zt6z kruszywa naturalnego — piaski
i Zwiry, w ich zasiegu obowigzujg ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi.
4, Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) teren 1.U czesciowo znajduije sie w strefie ochronnej od istniejgcego cmentarza — 150 m, w jej zasiegu:
a) zakazuje sie lokalizowania studzien, zrodet i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych;
b) zakazuje sie lokalizowania zaktadéw produkcyjnych artykuty zywnosci, zakladdw zywienia zbiorowego, zaktadow
przechowujgcych artykuty zywnos$ciowe, o ile nie posiadajg poditaczenia do sieci wodociggowe;
2) teren 1.U czesciowo znajduje w strefie ochronnej od istniejacego cmentarza — 50 m, w jej zasiegu:
a) zakazuje sie lokalizowania studzien i zrédet stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;
b) zakazuje si¢ lokalizowania zaktadéw produkujacych artykuty zywno$ciowe, zaktadéw zywienia zbiorowego,
zakfadow przechowujacych artykuty zywnosciowe;
3) teren 1.U w catosci oraz teren 3.U czeSciowo znajdujg sie granicach obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu
Lotniczego Warszawa-Modlin, w granicy ktérego obowigzujg ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi oraz:
a) zakazuje sie lokalizowania szpitali, doméw opieki spotecznej oraz ustug zwigzanych ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

6
7
8
9
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§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.KDG ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
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1) podstawowe: droga publiczna klasy gtoéwnej jako droga krajowa nr 62.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) obiektow matej architektury;
b) infrastruktura techniczna;
3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) teren czeSciowo znajduje sie w strefie ochronnej od istniejacego cmentarza — 50 i 150 m, w jej zasiegu zakazuje sie
lokalizowania studzien, zrodet i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.
4, Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym drogi od strony zachodnie i wschodniej
z dalszym ciggiem ul. Ptoriskiej;
2) ustala sig szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.KDZ ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej jako droga powiatowa nr 2416W.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) obiektow matej architektury;
b) infrastruktura techniczna;
3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) teren czeSciowo znajduje sie w strefie ochronnej od istniejacego cmentarza — 50 i 150 m, w jej zasiegu zakazuje sie
lokalizowania studzien, zrédet i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.
4, Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) ustala sie powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym drogi od strony pdinocnej z dalszym ciagiem ul.
Kapitana Tadeusza Doranta;
2) ustala sie szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§10. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDD, 2.KDD ustala sie:
1. Przeznaczenie terendw:
1) podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) obiektow matej architektury;
b) infrastruktura techniczna;
3. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych;
1) tereny 1.KDD i 3.KDD czesciowo znajduja sie w granicach obszaru perspektywicznego zt6z kruszywa naturalnego —
piaski i zwiry, w ich zasiegu obowigzujg ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi.
4, Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) ustala sie powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym drogi 1.KDD od strony potnocnej z dalszym
ciggiem drogi;
2) ustala sie szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych:
a) 1.KDD na min. 12 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
b) 2.KDD na min. 10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.KDW ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: droga wewnetrzna.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) obiektow matej architektury;
b) infrastruktura techniczna;
3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:


http://lex.online.wolterskluwer.pl/WKPLOnline/index.rpc#hiperlinkDocsList.rpc?hiperlink=type=merytoryczny:nro=Powszechny.1387976:part=a15u2p7:nr=2&full=1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zakroczym w rejonie skrzyzowania ulic Kapitana Tadeusza Doranta i Ptoriskiej

1) ustala sie szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na min. 8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 4
Przepisy koricowe

§ 12. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Zakroczymia.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.



